UBND TINH BAC GIANG  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Dgc 1ap - Ty do - Hanh phice
S6:362 /SXD-QLN Bdc Giang, ngay27 théng 3 nim 2025

V/v théng bio nha & hinh thanh
trong twong lai du diéu kién dugc
ban, cho thué mua di véi Toa
nha hén hop 19 ting thudce dyr 4n
T hop dich vu thuong mai va
nha 6 HH4

Kinh giri: Lién danh Céng ty C6 phan dau tu Thién Anva Cong ty
Co phan xay dung va thuong mai Tuin Quynh

Ngay 13/3/2025, S& Xé}f du’pg n‘hém duoc VAén ban s 27.02/202‘5/TB-
TATQ ctia Lién danh Cong ty Co phan dau tu Thién An va Céng ty C6 phan xdy
dung va thuong mai Tuin Quynh vé viéc thong bdo vé nha & hinh thanh trong
tuong lai du diéu kién duoc béan, cho thué mua va hd so kém theo.

Can ctr Luft Kinh doanh bt dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Cén ctr Ludt Nha 6 s 27/2023/QH15 ngay 27/1 1/2023;

Cén ct Nghi dinh 94/2024/NP-Cp ngay 24/7/2024 cia Chinh phi Quy
dinh chi tiét mot s didu cia Luét Kinh doanh bét dong san v€ xay dung va quén
1y h¢ thong thong tin, co s¢ dit li€u vé nha & va thi trudng bat dong san;

Cén ctr Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot s6 didu cia Luat Nha &;

Can cr Nghj dinh sd 96/2024/Nf,)-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phii Quy
dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luét Kinh doanh bét dong san.

Ngay 18/3/2025, S¢ Xay dung c6 Vin ban s 206/SXD-QLN vé vige dé

ban, cho thué mua déi véi Toa nha hon hop 19 tﬁng thude du 4n TH hop dich vu
thuong mai va nha & HH4 giii céc co quan, don vi ¢6 lién quan. Pén nay, S¢ Xay
dyng da nhan dugc diy du cac vin ban tham gia ¥ kién, gom: S& Tai chinh!, S&
Nong nghiép va Mai truong?, Chi cyc Thué khy vuc VI, UBND thanh phd Bic
Giang®, Phong Canh sit PCCC&CNCH- Cong an tinh Béc Giang?,

Tr@n co 8O ¥ kién tham gia cla cic co quan, don vi va hd so tai liu dy 4n
do Cht dau tu cung cép, S& Xay dung c6 ¥ kién nhy sau:

L. Thong tin chung ciia du 4n

! Vinbén s 433/STC-DTTD&GSDT ngay 24/3/2025;
? Vénbin s6 551/SNNMT-QLDD ngay 26/3/2025;

* Viin bin s6 166/CCTKV.VI-CNTK ngay 2 1/3/2025;

! Van bin s0 1066/UBND-HT,K T&DT ngay 21/3/2025;
® Vin bin s 1493/CSPCCC&CNCH ngay 21/3/2025.
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L. Tén du 4n: T6 hop dich vu thwong mai va nha & HE4 (sau ddy goi tdt la
D an).

2. Chu dau tu: Lién danh Cong ty C6 phin dau tw Thién Anva Cong ty CH
phan xay dung va thuong mai Tuin Quynh.

3. Quy m6, ndi dung dau tur xay dyng:
- Xay dung cic cong trinh ha tAng k¥ thudt ddng b bao gdm: San nén,

(fhl:(‘)’ng~ giao thong néi,b(f) b@n trong 16 d4t, hé théng cép dién, dién c}liéu sang, thf)ng
tin vien thong, hé théng cip thoat nuoce, cdy xanh, khudn vién két hop bai do xe
theo quy hoach duoc duyét dam bao ddng bo trén dién tich 1,05ha.

- Xay dyung céc cong trinh dich vu d6 thi va nha ¢, bao gdm:

*+ Xay dung hoan thién cong trinh hdn hop cao tﬁng (van phong, khach san,
chung cu, chung cu thuong mai).

+Nha ¢ hén hop thap ting (két hop & véi cira hang thwong mai): Xay tho 16
can nha pho Shophouse'giép voi duong truc chinh d6 thi phia Nam. Xay dung hoan
thién ha tang k§ thuat déi véi cac 16 nha pho con lai.

4. Tong vén ddu tw cia du 4n: 308.867.750.000 dong.

5. Thg‘fi han hoat dong cua du an: 50, niam ké ty ngay phé duyét két qua lua
chon nha dau tw du 4n (tai Quyét dinh s6 21/Qb-UBND ngay 08/01/2019 cua
Cht tich UBND tinh).

6. Dia diém xay dung: L6 dt c6 ki hicu HH4 véi din tich khoang 1,05ha,
thudc D6 4n Quy hoach chi tiét xay dung khu dd thi méi phia Nam thanh pho Béc
Giang (ty 1& 1/500) thudc xa T4n Tién (nay la phuong Tin T ien), thanh pho Bic
Giang, tinh Bac Giang.

7. Tién do thuc hién dy an: Dén hét thang 6/202§ (theo Quyét dinh §6
2102/QD-UBND ngay 30/ 12/2024 cia UBND tinh Bic Giang vé viée diéu
chinh tién @9 thyc hién du 4n T6 hop dich vu thuong mai va nha & HH4).

IL. Phap Iy ciia du 4n

1. Thong tin phap 1y vé hd so thii tuc diu tu cita du an

- Quyét dinh s6 21/QD-UBND ngay 08/01/2019 ctia UBND tinh Bic
Giang vé viéc phé duyét két qua lya chon nha dau tv dy 4n Té hop dich vu
thuong mai va nha & HH4; Cong van s6 166/UBND-XD ngay 22/7/2019 cong
nhén chu dau tu dy 4n.

- Cong vin s6 6085/UBND-KTN ngay 23/10/2023 ciia UBND tinh Bic
Giang chap thuar; thoi han hoat dong cua du én’ T6 hop dich vu thuong mai va
nha & HH4 (16 dat HHS, quy hoach phén khu sé 2, thanh phé Bic Giang thude
Khu d6 thj phia Nam, thanh pho Bac Giang).

- Hop ddng sb 01/2019/HDDA ngay 06/03/201 9 ctia UBND thanh phd Bic
Giang v6i Lién danh Céng ty Cé phan diu tr Thién An va Cong ty C8 phin Xay
dung va Thuong mai Tuin Quynh; Cac phu lyc hop doéng lan 1 (ngay 19/7/2021);
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1n 2 (ngay 22/2/2023); lin 3 (ngay 25/10/2023); 1an 4 (ngdy 12/12/2023); lin 5
(ngay 31/12/2024).

2. Thong tin phap 1y vé hd so quy hoach, thiét ké, x4y dung cta du 4n
2.1. Ho so quy hoach:

Quy hoach chung d6 thi Bic Giang, tinh Béc Giang dn nim 2045, ty 1&
1/10.000 dwoc Thu twéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh 6 1685/Qb-TTg
ngay 26/12/2023; Quy hoach phan khu 6 2 thanh phé Bic Giang (ty 1& 1/2000)
duoc UBND tinh phé duyét didu chinh tai Quyét dinh s 603/QD-UBND ngay
27/6/2024; Quy hoach chi tiét xdy dung, ty 1& 1/500 dwgc UBND thanh phé phé
duyét tai Quyét dinh sb 538/QD-UBND ngay 07/02/2018;

2.2. Ho so thiét ké dwgc phé duyér:

- Van bén s 539/SXD-QLN ngay 25/3/2020 cia Sé Xay dung tinh Bic
Giang vé viéc Thoéng bao két qua thim dinh Thiét ké co so dy an T hop dich vu
thuong mai va nha & HH4 va céc vin ban: Vin ban sb 3415/SXD-QLN ngay
18/11/2022 (diéu chinh 1in 1); Van ban sb 2645/SXD-QLN ngay 15/9/2023 (didu
chinh 1an 2); Vin béan sé 1644/SXD-QLN ngay 30/5/2024 (diéu chinh 1an 3),

- Quyét dinh s6 26.03/QB-TATQ ngay 26/03/2020 cua Lién danh Cong
ty C6 phan dau tw Thién An va Cong ty Co phan Xay dung va Thuong
mai Tuan Quynh vé viéc phé duyét du an dau tu xdy dung TS hop dich
vu thuong mai va nha O HH4; Quyé€t dinh 50 22/QD-TATQ ngay 03/10/2023 ctia
lién doanh Céng ty C phén dau tu Thién An va Cong ty C6 phén xdy Dung va
Dich vu thuong mai Tuan Quynh vé viéc phé duyét diéu chinh du 4n TO hop dich
vu thuong mai va nha & HH4.

- Van bén 56 1484/SXD-QLN ngay 11/6/2021 cva S& Xay dung tinh Bfc
Giang vé viéc thong bao két qua tham dinh thict ké xay dung trién khai sau thiét
k€ co 56 cac cong trinh thudc Dy 4n To hop dich vu thuong mai va nha & HH4;

oo QL}yét dinh sb ;15.08/QD-TATQW ngay 15/8/2021 cua lién doanh Cong ty
C6 phan dau tu Thién An va Cong ty C6 phan xay Dung va Dich vu thuong mai
Tuan Quynh vé viéc phé duyét thiét ké ban vé thi cong dy an To hop dich vu
thuong mai va nha & HH4.

2.3. Gidy phép xdy dung:

Gidly phép xiy dung sb 806/GPXD ngiy 19/03/2024 cua S¢ Xay dung
tinh Bac Giang dugc pheép xdy dung phan mong va tang ham cOng trinh Toa
nha hon hop 19 tang; Giay phép xdy dung s6 25/GPXD ngay 26/01/2025 dugc
phép x4y dung cong trinh Toa nha hdn hop 19 tang.

3. Thong tin v& d4t dai ciia du dn

- Quyét dinh s6 434/QD-UBND ngy 11/05/2022 ctia UBND tinh Bic
Giang vé viée chuyén muyc dich sir dung dat, giao dit, cho lién doanh CTCP déu
tu Thién An va CTCP x4y Dung va Dich vu thuong mai Tuén Quynh tai x3 Tan
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Tién TP Bac Giang (dot 1) d& thuc hién du 4n: Té hop dich vu thuong mai va
nha & HH4;

- Quyét dinh s6 154/QD-UBND ngy 15/02/2024 ciia UBND fidh Bic
Giang vé viéc chuyén myc dich sir dung dat, giao dt, cho lién doanh CTCP dau
tu Thién An va CTCP xdy Dung va Dich vu thuong mai Tudn Quynh tai x3 Tan
Tién TP Biéc Giang (dot 2) dé thuc hién du 4n: T hop dich vu thuong mai va
nha & HH4;

- Quyét dinh s6 428/QD-UBND ngdy 09/05/2024 ciia UBND tinh Bic
Giang vé viéc chuyén muc dich st dung dat, giao dat, cho lién doanh CTCP diu
tu Thién An va CTCP x&y Dyng va Dich vu thu:ong mai Tuén Quynh tai x3 Tan

Tién TP Béc Giang (dot 3) dé thuc hién dy 4n: T6 hop dich vu thuong mai va
nha & HH4.

4. V& hoan thanh xiy dung phin mong, phian ngim nhi

Bién béan nghiém thu s6 02 ngay 28/8/2024 (nghiém thu hodn thanh giai
doan thi céng phan moéng) gitta dai dién chu dau tu, don vj tw van g1am sat, nha
théu thi cong xay dung.

5. Hoan thanh viéc diu tw xdy dung ha ting ky thuat:

- Bién ban nghiém thu 86‘01 ngay 04/ 12/2024 (nghiém thu ha tc?:ng kp thudt
ngoadi nha) gitra dai dién chi dau tw, don vi tu van gidm sat, nha thiu thi cong
xay dung.

= Van bin s6 1490/NT-PCCC ngay 21/3/2025 chép thuin két qui nghiém
thu vé PCCC ha tang k¥ thuat ngoai nha cao ting cla dy 4n.

- Bién béq kiéim tra hién tmc‘mg ngay 26/3/2025 gitra dai dién Sé Xay dung,
UBND thanh pho Bic Giang va chii dau tu.

6. Vé thé chip du 4n nha & Theo Vin bin s 1303/CK-HH4 ngay
13/3/2025 ctia chii dau t, Lién danh Cong ty C phan dau tw Thién An va Cong
ty C6 phén Xay dung va Thuong mai Tuén Quynh cam két hién nay dy 4n khong
dang ky thé chip.

ITL. Théng tin vé nha & hinh thanh trong twong lai dd diéu kién duge
ban, cho thué mua

Tong sb ¢6 154 can ho & tai Toa nha hdn hop 19 tang thude dw én T4 hop
dich vy thuong mai va nha & HH4 dq diéu kién dugc ban, cho thué mua nha &
hinh thanh trong twong lai (Théng tin chi tiét vé cdc can ho dwoc ldp thanh danh
sdch kém theo Van ban nay).

Iv. Diéu Kkién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai du an da dap
ung dé dwgc ban, cho thué mua

Cén ct quy dinh tai Lu4t Kinh doanh bt ddng san sb 29/2023/QH15 ngay
28/11/2023; Luft Nha & sb 27/2023/QHIS ngay 27/1 1/2023; Luat Stra déi, bd
sung mdt sb diu cua Luit Pt dai sb 31/2024/QH15, Luat Nha & sb
27/2023/QH15, Lujt Kinh doanh b4t dong san sé 29/2023/QH15 va Luat Céc td
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chie tin dung s0 32/2024/QH15; Nghi dinh sé 96/2024/ND-CP ngdy 24/7/2024
cia Chinh pht Quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot s6 diéu ctia Luat
Kinh doanh bAt dong san; Nghi dinh sb 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta
Chinh pht Quy dinh chi tiét mét sé didu cua Luit Nha &; Nghi dinh
94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phi Quy dinh chi tiét mot sb diéu caa
Lu4t Kinh doanh bt dong san vé xay dung va quan 1y hé théng théng tin, co s&
di liéu vé nha & va thi truong bit dong san.

Cong trinh Toa nha hén hop 19 ting do Lién danh Céng ty C6 phan Diu tu
Thién An va Cong ty Cb phan Xay dyng va Thuong mai Tuin Quynh lam chu
dau tu di diéu kién dugc ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai.

1. Nha 0, cong trinh xay dung d3 dugc khoi cong xay dung theo quy dinh
cua phép luat vé xay dung:

Theo Cong vin sb 1066/UBND-KT,HT&DT ngay 21/3/2025 ctia UBND
thanh phd Bic Giang x4c nhan Chu diu tu ¢o Thoéng béo khéi cong (théng béo sb
25.03/TB-TATQ ngay 25/3/2024) xay dyng cong trinh trude khi thi cOng xdy dung
theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung, dap tng quy dinh tai khoan 1 Didy 24
Ludt Kinh doanh bt dong sin s6 29/2023/QH1S5. Dong thdi, dén thoi diém nay
UBND thanh phd Bic Giang chua phét hién hanh vi vi pham v& trat tu xdy dung
ctia Cht dau tu trong qua trinh thi cong céc hang muc cong trinh thudc dy 4n.

2. Vi tri trén di duoc UBND tinh Bic Giang chuyén muc dich sir dung dét
va giao dét, cho thué dat dé thyc hién dy 4n T4 hop dich vy Thuong mai va nha
6 HH4 tai cdc Quyét dinh: Quyét dinh sé 434/QD-UBND ngay 11/05/2022;
Quyét dinh s6 154/QD-UBND ngay 15/02/2024; Quyét dinh sb 428/QP-UBND
ngay 09/05/2024, dép tmg theo quy dinh tai khoan 2 Piéuy 24 Luit Kinh doanh
bat dong san sb 29/2023/QH135.

3. C6 cac loai gidy to sau:

- Gidy phép xdy dung: Giy phép xdy dung s6 806/GPXD ngay 19/03/2024
cia S& Xay dung tinh Béc Giang duoc phép xiy dung phin moéng va tang him
cong trinh Toa nha hdn hop 19 tAng; Gidy phép xay dung s 25/GPXD ngay
26/01/2025 dugc phép xay dung cdng trinh Toa nha hdn hop 19 tang,

- Tai liéu nghiém thu: Bién ban nghiém thu sb 02 ngay 28/8/2024 (nghiém
thu hoan thanh giai doan thi cng phin méng) gitta dai dién chi dau tu, don vi
tu van gidm sat, nha thiu thi cong xay dung; Bién ban nghiém thu sé 01 ngay
04/12/2024 (nghiém thu ha ting k¥ thuat ngoai nhd) giita dai dién chu diu tu,
don vi tu vAn giam sat, nha thiu thi cong xay dung; Vin ban sb 1490/NT-PCCC
ngay 21/3/2025 chip thuan két qua nghiém thu v& PCCC ha ting k§ thudt ngoai
nha cao tang cta du an.

Cac giy to trén dam béo theo quy dinh tai khoan 3 Piéy 24 Luat Kinh
doanh bét dong sin s 29/2023/QH]15.

4. Chti dau tw d3 c6 van ban thong bao cho co quan quan Iy nha nude vé
kinh doanh bat dong san cap tinh vé viéc nha ¢ du diéu kién dugc ban, cho thué
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mua s6 s6 27.02/2025/TB-TATQ, giri vao bo phan tiép nhan va tra két qua tha
tuc hanh chinh cua S¢ Xay dung ngay 13/3/2025. Dép tmg theo quy dinh tai
khodn 4 Piéu 24 Luat Kinh doanh bét dong san s6 29/2023/QH]135.

5. Coéng trinh Toa nha hén hop 19 ting thudc du 4n T hop dich vu
thuong mai va nha & HH4 d3 duoc UBND tinh lya chon Lién danh Cong ty C
phin Piu tu Thién An va Cong ty C6 phin Xay dung va Thuong mai Tuin
Quynh 14 nha dau tu tai Quyét dinh sé 21/QP-UBND ngdy 08/01/2019, cong bé
tai Céng vin s6 166/UBND-XD ngay 22/7/2019. Dong thoi duwoce thuc hién theo
Hop dong s6 01/2019/HDDA ngay 06/03/2019 ctia UBND thanl phé Bic Giang
v6i Lién danh Cong ty C6 phin diu tw Thién An va Coéng ty C6 phin Xay dung
va Thuong mai Tudn Quynh. Pap ung theo quy dinh tai khoan 5 Pidu 24 Luat
Kinh doanh bat déng sin s6 29/2023/QH135.

6. Dap {ing céc dieu kién quy dinh khoan 6 Didu 24 Luat Kinh doanh bit
dong san so 29/2023/QH15, cu thé:

- Cong trinh Toa nha hdn hop 19 tng hién khong nim trong truong hop
c6 tranh chép, duoc co quan c6 thdm quyén thong béo, thy 1y, giai quyét; khong
bi ké bién dé bao dam thi hanh an; khong thude trudng hop dang trong thoi gian
bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh cta phap luat (theo Cong van
50 1066/UBND-KT,HT&DT ngay 21/3/2025 ciia UBND thanh phé Béc Giang),
Dam bao theo quy dinh tai diém b, c, d, ¢ khoan 1 Pidy 14 Luat Kinh doanh bt
dong sén s6 29/2023/QH]1S5.

-Du an TH hop dich vu thuong mai va nha & HH4 phu hop véi Quy hoach
chung d6 thi Bic Giang, tinh Bic Giang dén nim 2045, ty 1& 1/10.000 duge Tha
tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sb 1685/QD-TTg ngay 26/12/2023;
phi hop véi Quy hoach phan khu s6 2 thanh phé Béc Giang (ty 1& 1/2000) duoc
UBND tinh phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh sé 603/QD-UBND ngay
27/6/2024; phu hop véi Quy hoach chi tiét xay dyng, ty 1€ 1/500 dugc UBND
thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sb 53 8/Qb-UBND ngay 07/02/2018 (theo
Cong vin s6 1066/UBND-KT, HT&DT ngay 21/3/2025 ciia UBND théanh phé
Bic Giang).

Nhu vay da ddm bép theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéy 11 Luét
Kinh doanh bat dong san sb 29/2023/QH15.

7. Dap Gng quy dinh tai khoan 3, khoan 4, khoan 5 , khoan 6 Diéu 11 Luat

Kinh doanh bat dong san s§ 29/2023/QH15, cy thé:

- Theo ¥ kién ctia S& Tai chinh tai Van béan s6 433/STC-DTTD&GSDT
ngay 24/3/2025, trinh tu thu tuc dau tu ctia du 4an dam bao theo quy dinh cta

phap luit vé diu tu, tién,dc} thuc hién dy 4n dén nay van dam bao theo quyét
dinh dugc UBND tinh chap thuin.

- Theo ¥ kién cua So Nong nghiép va Moi truong tai Vian ban s
551/SNNMT-DLDD ngiy 26/3/2024, dy 4n d3 hoan thanh thu tuc giao dét theo
quy dinh ctia phap ludt ve dat dai, tai thoi diém giao dAt cho chi diy f thi du 4n
phu hop quy hoach sir dung d4t dén nam 2030 thanh phd Bic Giang duge UBND
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tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 255/QP-UBND ngay 16/3/2023; phu hop ké
hoach str dung cta thanh ph Béc Giang duge UBND tinh phé duyét tai céc Quyét
dinh: s6 377/QD-UBND ngay 12/4/2023 va sé 738/QDUBND ngiy 29/7/2024;
Két qua theo ddi cta Vin phong Ding ky dat dai thude So No6ng nghiép va Moi
truong xac dinh 16 HH thuc dy 4n hién tai khong ding ky thé chép.

- Dy an d3 thyc hién déy du, trinh ty, tht tuc dau tw xdy dung du 4n theo
quy dinh ctia phap luat vé xdy dung: Dy 4n duge S¢ Xay dung thAm dinh Bao
cdo nghién ctu kha thi tai cic vdn ban: Vin ban s 539/SXD-QLN ngay
25/3/2020; Van ban sb 3415/SXD-QLN ngay 18/11/2022 (diéu chinh lan 1);
Van bin s6 2645/SXD-QLN ngay 15/9/2023 (didu chinh 14n 2); Vin bén sb
1644/SXD-QLN ngay 30/5/2024 (diéu chinh Ian 3); thdm dinh thiét ké xay dyng
trién khai sau thiét ké co so tai cdc Vin ban: S 1484/SXD-QLN ngay
11/6/2021; dugc cap Gidy phép xay dung sb 806/GPXD ngdy 19/03/2024 cia
S& X4y dung tinh Bic Giang dugc phép xay dung phan moéng va ting him cdng
trinh Toa nha hén hop 19 tang; Gidy phép xdy dung s 25/GPXD ngay
26/01/2025 duoc phép xay dung cong trinh Toa nha hon hop 19 tz‘ing.

- Bén thoi didm tham gia v kién, co quan chtrc nidng cta thanh phé Béc
Giang chua phét hién hanh vi vi pham vé trét tu xdy dung tai du 4n; UBND
thanh phd chua ban hanh Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong hoat
dong xay dung ddi véi Chir ddu tu theo thAm quyén; cobng trinh Toa Nha hén
hop 19 tang thi cong co ban phu hop theo Gidy phép xdy dung ctia S¢ Xay dung
(theo Céng vin s6 1 066/UBND-KT,HT&DT ngdy 21/3/2025 ciia UBND thanh
phé Bic Giang).

- Theo v kién ctia Chi cuc Thué khu vuc VI (tinh Bic Giang) tai Vin ban sb
166/CCTKV.VI-CNTK ngay 21/3/2025, tinh dén ngay 21/3/2025, Lién danh Cong
ty C6 phan Piu tu Thién An va Codng ty C6 phin Xay dung va Thuong mai
Tudn Quynh di ndp du tién str dung d4t, tién cham ndp tién st dung d4t vao NSNN
theo Thong béo cita co quan Thué (Dot 1: Ngp tién sir dung ddt 1a §5.590.691.000
dong (theo Ti héng bdo s6 6449/TB-CTBGI ngay 28/10/2022 ciia Cuc thué tinh Béc
Giang) va ndp tién chdm ndp tién sir dung d@dt la 5.030.054.800 déng; Pot 2: Ngp
tién sir dung ddt la 45.411.268.300 dong (theo Théng bdo s6 178/TB-CTBGI ngay
13/1/2025 ciia Cuc thué tinh Bdic Giang) va chua phat sinh tién chdm ngp tién sir
dung dat)). Nhu vy, dénh gid dén thoi diém hién nay, Chit dau tu du én di hoan
thanh nghia vy tai chinh vé dit dai theo dung thoi han Théng béo cta co quan thué,
dap ung quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Pidu 14 Luét Kinh doanh bAt dong san s6
29/2023/QH1S5.

8. Dép ting cic diéu kién quy dinh khoan 7 Didu 24 Lu4t Kinh doanh bét
dong san s6 29/2023/QH15, cu thé: Chu dAu tu d3 cong khai thong tin vé bat
dong san, du 4n bat dong san dua vao kinh doanh trén trang thong tin dién tir cia
doanh nghiép theo quy dinh (divong link:
hitps.//bds.xaydung.gov.vn/CDT, /Pages/TTDUAN.aspx va trén trang dau tw ciia
Doanh nghiép tai trang web https./ftuanquynh.vn/san-pham/du-an-thien-an-
central).
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V. Trach nhiém, yéu ciu ddi véi chi diu tu du an

1. Chiu trach nhiém vé céc thdng tin vé du 4n, chu ddu t, nha & hinh
thanh trong twong lai tai du 4n day du, chinh x4c, trung thyc.

2. Chiju trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong twong lai tai du 4n
da dap tng du diéu kién dé duoc ban cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24
cua Ludt Kinh doanh bAt dong san.

3. Ky hop ddng mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
tudn thu quy dinh va dép ting cac didu kién theo quy dinh cta phép luat vé kinh
doanh bét dong san.

4. Str dung ngudn vén di huy dong vao ding muc dich Xy dyng nha & tai
du 4n; nghiém cAm viéc huy dong vén vuot qué s6 tién theo quy dinh cta phdp
luét; truong hop st dung sai muc dich nguén vén huy dong hoic chiém dung vén
dé huy dong hodc huy dong vuot quéa sb tién mua ing trude cla khach hang thi
phai hoan lai 50 tién da huy dong sai quy dinh, phai boi thudng (ndu gay thigt hai)
va bi xtr phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cta phép luit vé xir phat vi pham
hanh chinh hogc bi truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh cta phdp luét.

5. Thuc hién quyén va nghia vu cua cdc bén trong viéc kinh doanh bét
dong hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh. Cac bén c6 nhu cdu mua nhi &
can nghién ctru k¥ Iudng quy dinh cia phép luét, thong tin du 4n, cac nd1 dung
thod thuan tranh tinh trang khiéu nai, khiéu kién.

6. Trudce khi dua bit dong san vao kinh doanh, chi diu tu du an phai thuc
hién cong khai théng tin vé bit dong san, du an bat dong san dua vao kinh
doanh ddm bdo theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat déng san nim
2023; Diéu 4 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu ctia Luat Kinh doanh bét dong san va thuce hién
ché do théng tin béo céo theo quy dinh Nghi dinh s 94/2024/NP-CP ngay
24/7/2024 ciia Chinh phy.

7. Chu dau tu chiu hoan toan trach nhiém truge phap luat v& cam két hién
nay khong thé chip tai bét ky ngan hang, 6 chtrc tin dung, c4 nhan nao; khong
dang trong tinh trang bj ké bién tai san (tai Vin ban s6 1303/CK-HH4 ngay
13/3/2025 guri S6 Xay dung).

8. Truong hop sau khi Sé Xdy dung c6 van ban thong bao 154 cin h$ &
thudc Dy an du didy kién dugc ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai nhung chit dau ty khong ban, cho thué mua ma thuc hién thé chép 154 cin hd
0 thi viéc ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai ndy chi dugc thuc hién khi 6 du
diéu kién va c6 vin ban thong béo ciia S& Xay dung theo quy dinh.

9. Thyc hién cic quy dinh vé quan ly, st dung nha chung cu theo quy dinh
cua Ludt Nha & nim 2023; Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh phit; Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 ctia Bo Xay dung Quy
dinh chi tiét mét s didu ciia Luat Nha & va cic quy dinh phap luat hién hanh; thue
hién viéc ky hop ddng theo quy dinh tai Thong tw sé 05/2024/TT-BXD ngay
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31/7/2024 ctia B4 Xay dung va c4c vin ban huéng dan thi hanh (trong d6 cdn xdc
dinh 6 phin sé hitu riéng, phan sé hiru chung cia nha chung cu; nha sinh hoat
cong d‘o”‘ng,' ché dé xe, viéc xdc dinh dién tich sir dung cdn ho, dién tich khéc frong
nha chung cu; kinh phi bdo tri nha chung cu; co ché gidi quyét tranh chdp phat
sinh... dam bdo theo ding quy dinh hién hanh,).

10. Truong hop cha dau tu vi pham cac quy dinh vé viéc bén, cho thué
mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai thi S¢ Xay dung s& thu hdi lai Théng béo,
Chu d4u tu hoan toan chiu trach nhiém trudc phép ludt va cic td chic, c4 nhan
c6 lién quan vé cac vi pham.

11. Cha dau tr sém trién khai cic ndi dung con lai cia du 4n dam bio
theo tién d9, ké hoach va quy dinh hién hanh.

12. Chu dau tw chiu trach nhiém v& tinh chinh x4c cia hd so gui S& Xay
dung & nghi xac nhén, thdng bio du didu kién ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai; chiu trach nhiém vé viéc phé duyét du 4n diu tu, phé
duyét thiét ké ban v& thi cong dam bao ndi dung, trinh tu theo quy dinh. S& X4y
dung chi kiém tra, x4c nhan diéu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai theo
quy dinh ctia Luat Nha & nim 2023, Luét Kinh doanh bt dong san nim 2023,
S¢ Xay dung khong chiju trach nhiém d6i véi cac ndi dung da duoc cac co quan,
ngudi cd thim quyén khac chdp thuan, thim dinh, phé duyét hodc giai quyét
tru6e d6 theo quy dinh tai khoan 6 Didu 7 Nghi dinh sé 175/2024/ND.CP ngay
30/12/2024 cta Chinh phu.

13. Do tht tuc hanh chinh Thong bao nha & hinh thanh trong twong lai du
diéu kién duoc ban, cho thué mua tai Bé phén tiép nhan ctia S& Xay dung tiép
nhén tai thoi diém ngay 13/3/2025. Do viy, Chu dau tu phéi hoan toan chiu
trach nhi¢m phdp 1y khi thuc hién thé chdp dy 4n, nha & thudc dy 4n tir sau thoi
diém néu trén dén ngay S& Xay dung ban hanh Vin ban nay.

S& Xay dung d& nghj Lién danh Cong ty C6 phin Dau tu Thién An va
Cong ty Co phan Xay dung va Thuong mai Tuan Quynh nghién ctru ndi dung
trén, thyc hién ding quy dinh./.
Noi nhén: KT. GIAM POC
- Nhu trén; L A
- Chui tich UBND tinh (ble); _
- Céc S&: Nong nghiép va Moi thug i chinhy {4 ¢
- Chi cyc Thué khu vye VI (tin E@E%AN S
- UBND thanh pho Bic Giang; L
- Gidm doc Sé (b/c); ; £ 3%
- Van phong S¢ (ding tai trén &
- Luu: VT, QLN1omg.
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DANH SACH 154 CAN HQ O HINH THANH TRONG TUONG LAI PUJ
DIEU KIEN KINH DOANH
(Kém theo Van ban so6 /SXD-QLN ngay  /3/2025 ciia So Xdy dung)

TT | Masécinhg(vitei) | LOH lc:l‘:ul)“’ & | Digntichm2) | Ghichi |
1 05-01 CH-C1 65.9
2 05-02 CH-A 81,6
3 05-03 CH-B 86.5
4 05-04 CH-D 57.4
5 05-05 CH-EI 53,9
6 05-06 CH-F 55,5
7 05-07 CH-E 54.4
8 05-08 CH-D 57.4
9 05-09 CH-B 86,5
10 05-10 CH-A 81,6
T 05-11 CH-C 61.6
12 06-01 CH-CI 65,9
13 06-02 CH-A 81,6
14 06-03 CH-B 86.5
15 06-04 CH-D 574
16 06-05 CH-EI 53.0
17 06-06 CH-F 55,5
18 06-07 CH-E 54.4
19 06-08 CH-D 57,4

20 06-09 CH-B 86,5

21 06-10 CH-A 81.6

2 06-11 CH-C 61,6

3 06A-01 CH-C1 65.9

2 06A-02 CH-A 81.6
25 06A-03 CH-B 86.5

26 06A-04 CH-D 57,4
27 06A-05 CH-El 53,9
28 06A-06 CH-F 55,5
29 06A-07 CH-E 54.4
30 06A-08 CH-D 574
31 06A-09 CH-B 86,5
3 06A-10 CH-A 81,6
33 06A-11 CH-C 61,6
34 08-01 CH-CI 65,0
35 08-02 CH-A 81,6
36 08-03 CH-B 86.5
37 08-04 CH-D 57,4
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38 08-05 CH-E1 53,9
39 08-06 CH-F 55,5
40 08-07 CH-E 54,4
41 08-08 CH-D 57,4
42 08-09 CH-B 86,5
43 08-10 CH-A 81,6
44 08-11 CH-C 61,6
45 09-01 CH-C1 65,9
46 09-02 CH-A 81,6
47 09-03 CH-B 86,5
48 09-04 CH-D 57,4
49 09-05 CH-E1 53,9
50 09-06 CH-F 55,5
51 09-07 CH-E 54,4
52 09-08 CH-D 57,4
53 09-09 CH-B 86,5
54 09-10 CH-A 81,6
55 09-11 CH-C 61,6
56 10-01 CH-C1 65,9
57 10-02 CH-A 81,6
58 10-03 CH-B 86,5
59 10-04 CH-D 57,4
60 10-05 CH-E1 53,9
61 10-06 CH-F 55,5
62 10-07 CH-E 54,4
63 10-08 CH-D 57,4
64 10-09 CH-B 86,5
65 10-10 CH-A 81,6
66 10-11 CH-C 61,6
67 11-01 CH-C1 65,9
68 11-02 CH-A 81,6
69 11-03 CH-B 86,5
70 11-04 CH-D 57,4
71 11-05 CH-E1 53,9
72 11-06 CH-F 55,5
73 11-07 CH-E 54,4
74 11-08 CH-D 57,4
75 11-09 CH-B 86,5
76 11-10 CH-A 81,6
77 11-11 CH-C 61,6
78 12-01 CH-CI 65,9
79 12-02 CH-A 81,6
80 12-03 CH-B 86,5
81 12-04 CH-D 57,4
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82 12-05 CH-E1 53,9
&3 12-06 CH-F 55,5
84 12-07 CH-E 54,4
85 12-08 CH-D 57,4
86 12-09 CH-B 86,5
87 12-10 CH-A 81,6
88 12-11 CH-C 61,6
89 12A-01 CH-C1 65,9
90 12A-02 CH-A 81,6
91 12A-03 CH-B 86,5
92 12A-04 CH-D 57,4
93 12A-05 CH-E1 53,9
94 12A-06 CH-F 55,5
95 12A-07 CH-E 544
96 12A-08 CH-D 574
97 12A-09 CH-B 86,5
98 12A-10 CH-A 81,6
99 12A-11 CH-C 61,6
100 12B-01 CH-CI 65,9
101 12B-02 CH-A 81,6
102 12B-03 CH-B 86,5
103 12B-04 CH-D 57,4
104 12B-05 CH-E1 53,9
105 12B-06 CH-F 55,5
106 12B-07 CH-E 54,4
107 12B-08 CH-D 57,4
108 12B-09 CH-B 86,5
109 12B-10 CH-A 81,6
110 12B-11 CH-C 61,6
111 15-01 CH-C1 65,9
112 15-02 CH-A 81,6
113 15-03 CH-B 86,5
114 15-04 CH-D 57,4
115 15-05 CH-El 53,9
116 15-06 CH-F 55,5
117 15-07 CH-E 54,4
118 15-08 CH-D 57,4
119 15-09 CH-B 86,5
120 15-10 CH-A 81,6
121 15-11 CH-C 61,6
122 16-01 CH-C1 65,9
123 16-02 CH-A 81,6
124 16-03 CH-B 86,5
125 16-04 CH-D 57,4
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126 16-05 CH-E1 53,9
127 16-06 CH-F 55,5
128 16-07 CH-E 54,4
129 16-08 CH-D 57,4
130 16-09 CH-B 86,5
131 16-10 CH-A 81,6
132 16-11 CH-C 61,6
133 17-01 CH-C1 65,9
134 17-02 CH-A 81,6
135 17-03 CH-B 86,5
136 17-04 CH-D 57,4
137 17-05 CH-El 53,9
138 17-06 CH-F 55,5
139 17-07 CH-E 54,4
140 17-08 CH-D 57,4
141 17-09 CH-B 86,5
142 17-10 CH-A 81,6
143 17-11 CH-C 61,6
144 18-01 CH-C1 65,9
145 18-02 CH-A 81,6
146 18-03 CH-B 86,5
147 18-04 CH-D 57,4
148 18-05 CH-E1 53,9
149 18-06 CH-F 35,5
150 18-07 CH-E 54,4
151 18-08 CH-D 57,4
152 18-09 CH-B 86,5
153 18-10 CH-A 81,6
154 18-11 CH-C 61,6
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