UBND TINH BAC GIANG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

$6:609 /SXD-QLN Bac Giang, ngay 09 thang 4 nam 2025

V/v théng bao nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai du diéu kién duoc
ban, cho thué mua (16 can nha &)

thudc dy an T6 hop dich vu thuong
mai va nha & HH4

Kinh gri: Lién danh Cong ty C6 phan Dau tu Thién An va Cong ty C6 phan Xay
dung va Thuong mai Tuan Quynh

S¢ Xéy dyng nhan dugc Van ban sO 24.03/2025/TB-TATQ ngay 24/3/2025
cua Lién danh Cong ty C6 phan Dau tu Thién An va Cong ty C6 phan Xay dung va
Thuong mai Tuan Quynh ve viéc thong bao 16 can nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
du djéu kién dugc ban, cho thué mua tai T6 hop dich vu thuong mai va nha & HH4
va ho so kem theo.

Cin cir Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Cin cir Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Can cir Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luét Kinh doanh bat dong san vé xay dyng va quan
Iy hé thong thong tin, co s dit lidu vé nha ¢ va thi truong bat dong san;

Can cir Nghi dinh sO 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét mdt s6 diéu cua Luat Nha ¢;

Céan cr Nghi dinh s0 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu Quy
dinh chi ti€t va hudng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san;

So Xay dung da xin y kién vé du an T6 hop dich vu thuong mai va nha ¢
HH4 va da nhan duoc day du cac van ban tham gia y kién, gom: So Tai chinh1,,
S¢ Nong nghiép va Mai truomg?, Chi cuc Thué khu vuc VI’3, UBND thanh pho
Bac Giang*, Phong Canh sat PCCC&CNCH- Céng an tinh Bac Giang®.

Trén CO SO Y kién tham,gia ctiia cac don vi, tai liéu du an do Chu dau tu
cung cap, S¢ Xay dung cé y kién nhu sau:

|. Thong tin chung cia du 4n

1. Tén du an: To hop dich vu thuong mai va nha & HH4 (sau ddy goi tdt la
Du an).

1 Vin ban s6 433/STC-DTTD&GSDT ngay 24/3/2025;
2 Vin ban s 551/SNNMT-QLDD ngay 26/3/2025;

3 Vin ban s6 166/CCTKV.VI-CNTK ngay 21/3/2025;

¢ Vin ban s6 1066/UBND-HT KT&DT ngay 21/3/2025;
5 Vin ban sb 1493/CSPCCC&CNCH ngay 21/3/2025.
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_ 2.Chu dau tu: Lién danh Cong ty C6 phan dau tu Thién An va Cong ty Co
phan xay dung va thuong mai Tuan Quynh.

3. Quy md, ndi dung dau tu xay dung:

- Xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat dong bd bao gdm: San nén,
duong giao thong ndi bd bén trong 16 dat, hé thdng cap dién, dién chiéu sang, thong
tin vién thong, hé thdng cip thoat nudc, cdy xanh, khudn vién két hop bii dd xe
theo quy hoach dugc duyét dam bao dé)ng b0 trén dién tich 1,05ha.

- Xay dung cac cong trinh dich vu d6 thi va nha ¢, bao gé)m:

+ Xay dung hoan thién cong trinh hdn hop cao ting (van phong, khach san,
chung cu, chung cu thuong mai).

+ Nha & hon hop thap tang (két hop & voi cira hang thuong mai): Xay tho 16
can nha pho Shophouse giap voi duong truc chinh d6 thi phia Nam. Xay dung hoan
thién ha tang k¥ thudt do1 véi cac 10 nha pho con lai.

4. Tong vbn dau tu cia dy an: 308.867.750.000 dong.

5. Thoi han hoat dong cua du an: 50 nam ké tir ngay phé duyét két qua lya
chon nha dau tu du an (tai Quyét dinh s6 21/QD-UBND ngay 08/01/2019 cua
Chu tich UBND tinh).

6.‘Dia diém xay dung: L() dét c6 ki hiéu HH4 véi dién tich khoang 1,95h;1,
thudc D6 an Quy hoach chi ti€t xay dung khu do thi moi phia Nam thanh pho Bac
Giang (ty 1¢ 1/500) thugc xa Téan Tién (nay la phwong Tdan Tién), thanh pho Bac
Giang, tinh Bac Giang.

7. Tién @0 thuc hién du 4n: Dén hét thang 6/2026 (theo Quyet dinh s6

2102/Qb-UBND ngay 30/12/2024 cua UBND tinh Bic Giang vé viéc diéu
chinh tién do thuc hién du an T hop dich vu thuwong mai va nha & HH4).

I1. Phap ly caa dy an

1. Thong tin phap Iy vé ho so thii tuc diu tu ciia dy 4n

- Quyét dinh s6 21/QD-UBND ngay 08/01/2019 cia UBND tinh Béc
Giang ve viéc phé duyét két qua lya chon nha dau tu du &n T6 hop dich vu
thwong mai va nha & HH4; Cong van so 166/UBND-XD ngay 22/7/2019 cong
nhan chu dau tu du an.

- Cong van s6 6085/UBND-KTN ngay 23/ 10/2023 cua UBND tinh Bic
Giang chap thuafu} thoi han hoat dong cua dy e’m, To hop dichrvu :chu:ong mai va
nha ¢ HH4 (16 dat HH8, quy hoach phén khu s6 2, thanh ph6 Bac Giang thudc
Khu d6 thi phia Nam, thanh pho Bac Giang).

- Hop dong s6 01/2019/HDDA ngdy 06/03/2019 ctia UBND thanh phé Béc
Giang voi Lién danh Cong ty C6 phan dau tu Thién An va Cong ty C6 phan Xay
dung va Thuong mai Tuin Quynh; Cac phu luc hop dong lan 1 (ngay 19/7/2021);

lan 2 (ngay 22/2/2023); 14n 3 (ngay 25/10/2023); 1an 4 (ngay 12/12/2023); 1an 5
(ngay 31/12/2024).
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2. Thong tin phap 1y vé hd so' quy hoach, thiét ké, xay dung ciia dy 4n:
2.1. Hé so quy hoach:

Quy hoach chung d6 thi Bic Giang, tinh Bic Giang dén nam 2045, ty 18
1/10.000 duoc Thu tuéng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh s6 1685/QD-TTg
ngdy 26/12/2023; Quy hoach phan khu sé 2 thanh phé Bic Giang (ty 1& 1/2000)
duoc UBND tinh phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh s6 603/QD-UBND ngay
27/6/2024; Quy hoach chi tiét xay dung, ty 1& 1/500 dugc UBND thanh phd phé
duyét tai Quyét dinh s 538/QD-UBND ngay 07/02/2018.

2.2. Ho so thiét ké dwoc phé duyét:

- Van ban s6 539/SXD-QLN ngay 25/3/2020 cua So Xay dung tinh Bic
Giang vé viéc thong béo két qua tham dinh Thiét ké co sé du an T6 hop dich vu
thuong mai va nha ¢ HH4 va cac Van ban sd 3415/SXD-QLN ngay 18/11/2022
(diéu chinh lan 1); Vian ban s6 2645/SXD-QLN ngay 15/9/2023 (diéu chinh lan
2); Vin ban sé 1644/SXD-QLN ngay 30/5/2024 (diéu chinh 1an 3).

- Quyét dinh s 26.03/QD-TATQ ngay 26/03/2020 cta Lién danh Cong
ty C6 phan dau tu Thién An va Cong ty CO phan Xay dung va Thuong
mai Tuan Quynh vé viéc phé duyét dy an dau tu xdy dung T6 hop dich
vu thuong mai va nha & HH4; Quyét dinh s6 22/QD-TATQ ngay 03/10/2023 cia
lién doanh Cong ty C6 phan dau tu Thién An va Cong ty Co phan xay Dyng va
Dich vy thuong mai Tuan Quynh vé viéc phé duyét diéu chinh du an T6 hop dich
vu thuong mai va nha ¢ HH4.

- Van ban s6 1484/SXD-QLN ngay 11/6/2021 cia S¢ Xdy dung tinh Béc
Giang veé vi¢c thong bao két qua tham dinh thiét ké xay dung trién khai sau thiét
ke co sd cac cong trinh thudc Dy an T6 hop dich vu thuong mai va nha & HH4.

Quyet dinh s6 15.08/QD- TATQ ngay 15/8/2021 cua lién doanh Cong ty
Cb phan dau tu Thién An va Céng ty C6 phan xay Dung va Dich vu thuong mai
Tuadn Quynh vé viéc phé duyét thiét ké ban v& thi cong du an T6 hop dich vu
thuong mai va nha & HH4.

2.3. Gidy phép xdy dung:

Glay phép xay du’ng s6 3692/GPXD ngay 19/12/2022 cia S¢ Xay dung
tinh Bac Giang (Puong giao thong, san nén, cp dién, chiéu sang, cip nudc,
thoat nudc mua, thoat nude thai, thong tin lién lac, cdy xanh); Van ban so
3726/SXD-QLN Ngay 06/11/2024 vé viéc diéu chinh Glay phép xay dung sO
3692/GPXD ngay 19/12/2022 cua S¢ Xay dung tinh Bic Giang; Gidy phép xay
dung s6 3728/GPXD ngay 06/11/2024 cua S¢ Xy dung tinh Bic Giang (duong
giao thong, san nén, cap dién, chiéu sang, cip nudc, thoat nudc mua, thoat nude
thai, thong tin lién lac, cay xanh).

3. Thong tin vé dat dai cia dw an:

Quyet dinh s6 434/QD-UBND ngay 11/05/2022 cua UBND tinh Bic
Giang vé viéc chuyén muc dich sir dung dat, giao dit, cho lién doanh CTCP dau
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tu Thién Ap va CTCP xay Dung va Dich vu thuong mai Tuén Quynh tai x3 Tan
Tién TP Bac Giang (dot 1) d€ thuc hién du an: T6 hop dich vu thuong mai va
nha & HH4.

Quyet dinh s6 154/QD-UBND ngay 15/02/2024 cua UBND tinh Bic
Giang vé viéc chuyén muc dich sir dung dat, giao dat, cho lién doanh CTCP dau
tu Thién An va CTCP xay Dung va Dich vu thuong mai Tuén Quynh tai xa Tan
Tién TP Bic Giang (dot 2) dé thyuc hién dy an: T hop dich vu thuong mai va
nha & HH4.

Quyet dinh s6 428/QD-UBND ngay 09/05/2024 cua UBND tinh Bic
Giang vé viéc chuyén muc dich sir dung dat, giao dit, cho lién doanh CTCP dau
tu Thién An va CTCP xay Dung va Dich vu thuong mai Tuén Quynh tai xa Tan
Tién TP Bic Giang (dot 3) dé thuc hién du an: T6 hop dich vu thuong mai va
nha 6 HH4.

4. Viéc diu tw xy dung ha tang k¥ thuit

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh ha ting
k¥ thuat ngay 26/02/2025 (cdc hang muc: San nén, dwong giao thong (chira hoan
thanh BTN 12.5 va son vach ke duong), bdi do xe S1, S2, hé théng cd'p nwoc, thoat
nuéde muea, thodt nudce thai, bé xir ly nuoc thai, tram bién ap, hé théng cd}) dién,
chiéu sang ha tang, hé thong thong tin lién lac) giita dai dién chu dau tu, don vi tu
van giam sat, tu van thiét ké va nha thau thi cong xay dung.

- Vin ban so 1490/NT-PCCC ngay 21/3/2025 cua Phong Canh sat
PCCC&CNCH- Cong an tinh chap thuan két qua nghiém thu vé PCCC ha tang ky

thuat ngoai nha cao tang cua dy an, Bién ban kiém tra két qua nghiém thu vé PCCC
ngay 21/3/2025.

5. Vé thé chap dw 4n nha &

~ Theo Vin ban s6 192B/CV-TA ngay 25/3/2025, Lién danh Cong ty C6 phan
dau tu Thién An va Cong ty C6 phan Xay dung va Thuong mai Tuan Quynh cam
ket hién nay du an khong dang ky thé chap.

II1. Thong tin vé nha ¢ hinh thanh trong twong lai dii diéu ki¢n dwoc ban,
cho thué mua

Téng s6 ¢6 16 can nha o thudc du an To hop dich vy thuong mai va nha ¢
HH4 du diéu kién duoc ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.
Thong tin chi tiét vé cac can nha dugc 1ap thanh Danh sach kém theo Vin ban
nay (co6 Danh sach kém theo).

IV. Piéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai dw 4n di dap
wng dieu kién de dwoce ban, cho thué mua

Cin ctr quy dinh tai Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay
28/11/2023; Luat Nha & sd 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023; Nghi dinh s6
95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua
Luat Nha 6¢; Nghi dinh sb 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh pht Quy dinh
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chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cia Luat Kinh doanh bat dong san; 16 can
nha ¢ thugc Dy an do Lién danh Cong ty C6 phan Pau tu Thién An va Cong ty Co
phén Xay dung va Thuong mai Tudn Quynh lam cha dau tu du diéu kién dugc ban
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

1. Nha ¢, cong trinh xay dung da duoc khoi cong xay dung theo quy dinh
cua phép luat vé xay dung:

Chu dau tu da ¢6 Thong bao khoi cong sb 25.03/TB-TATQ ngay 25/3/2024
truge khi thi cong xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung. Pap tmg
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 Luat Kinh doanh bat dong sdn nam 2023.

2. C6 mot trong céc loai gidy to vé quyén st dung dat:

Chu dau tu dd duge UBND tinh Bic Giang chuyén muc dich st dung dat
va giao dat, cho thué dat d¢ thyc hién dy 4n T6 hop dich vu Thuong mai va nha
¢ HH4 tai cac Quyét dinh: Quyét dinh s6 434/QD-UBND ngay 11/05/2022;
Quyet dinh s6 154/QD-UBND ngay 15/02/2024; Quyét dinh s6 428/QD-UBND
ngay 09/05/2024.

Pap tmg theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2023.

3. C6 cac loai gidy to sau day:

- Gidy phép xdy dung: Glay phép xay dung s 3692/GPXD ngay
19/12/2022 cua S¢ Xay dung tinh Bic Giang (dudng giao thong, san nén, cap
dién, chiéu sang, cap n’u’oc thoat nudc mua, thoat nudc thai, :[hong tln‘hen lac,
cdy xanh); Van ban s6 3726/SXD-QLN ngay 06/11/2024 vé viéc diéu chinh
Gidy phép xay dung sO 3692/GPXD ngay 19/12/2022 cua S¢ Xay dung tinh Bic
Giang; Glay phép xay dung sb 3728/GPXD ngay 06/11/2024 cua S Xay dung

tinh Bac Giang (duong giao thong, san nén, cip dién, chiéu sang, cap nudc,
thoat nudc mua, thoat nude thai, thong tin lién lac, cay xanh).

- Tai lieu nghiem thu: Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong
trinh, cong trinh ha tang k¥ thuat ngay 26/02/2025 (cdc hang muc: San nén, dwong
giao thong (chua hoan thanh BTN 12.5 va son vach ké duong), bai do xe S1, 82, hé
thong cap nudc, thoat nudc mua, thodt nudc thai, bé xir Iy nuée thai, tram bién dp,
hé thong cap dién, chiéu Sang ha tang, hé thong thong tin lién lac) gitra dai dién
cha dau tu, don vi tu van giam sat, tu van thiét ké va nha thau thi cong Xay
dung; Vin ban sb 1490/NT-PCCC ngay 21/3/2025 caa Phong Canh sat
PCCC&CNCH- Cong an tinh chap thuan két qua nghiém thu vé PCCC ha tang k§
thuét ngoai nha cao tﬁng ctia du an, Bién ban kiém tra két qua nghi¢m thu vé PCCC
ngay 21/3/2025.

Cac gidy to trén dam bao theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 24 Luat Kinh
doanh bat dong san s6 29/2023/QH]15.

4. Chu ,de‘iu tu dé c6 van ban thong bao cho co quan quan Iy nha nudc vé
kinh doanh bat dong san cap tinh vé viéc nha & du diéu kién dugc ban, cho thué
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mua sé 24.03/2025/TB-TATQ, gti vao bd phan tiép nhan va tra két qua thu tuc
hanh chinh cua S¢ Xay dung ngay 25/3/2025. Dap tng theo quy dinh tai khoan
4 biéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15.

5. Cong trinh 16 cin nha & thudc du an T6 hop dich vu thuong mai va nha
& HH4 d3 duoc UBND tinh lya chon Lién danh Cong ty C6 phan Pau tu Thién
An va Cong ty C6 phan Xdy dung va Thuong mai Tuan Quynh 1a nha dau tu tai
Quyét dinh s6 21/QD-UBND ngay 08/01/2019, céng bd tai Cong vin sd
166/UBND-XD ngay 22/7/2019. Bong thoi duoc thuc hién theo Hop dong sb
01/2019/HDDA ngay 06/03/2019 cua UBND thanh phd Bac Giang vé6i Lién danh
Cong ty C6 phan dau tu Thién An va Cong ty Co phan Xay dung va Thuong mai
Tuan Quynh. Pap ung theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 24 Luat Kinh doanh bét
dong san s6 29/2023/QH15.

6. Dap ung cac diéu kién quy dinh khoan 6 Diéu 24 Luat Kinh doanh bt
dong san sd 29/2023/QH15 (khoan 6 quy dinh phai dap ung diéu kién quy dinh
tai cac diém b, c, d, d khoan 1, diém a va diém c khoan 2 Piéu 14 cta Luat Kinh
doanh bt dong san nam 2023)

6.1. Ve q’iéu kién quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d& khoan 1 Piéu 14 Ludt
Kinh doanh bat dong san:

- Tai Van ban s6 192B/CV-TA ngay 25/3/2025, Chu dau tu cam két toan
b tai san, cac quyén phat sinh cua du 4n, cac tai san hinh thanh trong twong lai
cua du an “To hop thuwong mai dich vy va nha ¢ HH4 (16 dat HHS, quy hoach
phan khu s6 2, thanh phd Bac Giang) dang khong thé chap cho c4 nhan, t6 chirc
tin dung nao va khong bi ké bién tai san dé dam bao dudi bét ky hinh thirc nao.

- Dy 4n To hop dich vu thuong mai va nha & HH4 hi¢n khong nam trong
truong hop c6 tranh chép, dugc co quan c6 tham quyén théng bao, thu 1y, giai
quyét; khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an; khong thudc trudng hop dang
trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh cua phap luét
(theo Cong van s6 1066/UBND-KT,HT&PT ngay 21/3/2025 cua UBND thanh
phé Bic Giang). Pam bao theo quy dinh tai diém b, ¢, d, d khoan 1 biéu 14
Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15.

62 Vé dieu kién quy dinh tai cac diém a, ¢ khoan 2 Piéu 14 Ludt Kinh
doanh bat dong san:

a) Quy dinh tai diém a khodan 2 Bié‘u‘ 14 Luat Kinh doa{ah bat dong san
(cu thé lg‘l Dy an phai dap ung cac yéu cau quy dinh tgi Piéu 11 Ludt Kinh
doanh bat dong san®)

61. Du 4n bat dong san phai phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat.

2. Du 4n bit dong san phai phit hop v6i quy hoach dwoc phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé xay dung,
phap luat vé& quy hoach db thi va nong thon.

3. Trinh tu, thu tuc dau tu xay dung du an bat dong san thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé: quy hoach, dau
tu, dat dai, xay dung, nha & va phap luat c6 lién quan.

4. Tuan thu gidy phép xay dung d6i voi trudong hop phai cap gidy phép xay dung.
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- Theo ¥ kién ctia S& Néng nghiép va Moi truong tai Van ban sb
551/SNNMT-BLDD ngay 26/3/2024, tai thoi diém giao dat cho chii dau tu thi dy
an pht hop quy hoach sir dung dat dén nam 2030 thanh phd Béc Giang duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 255/QD-UBND ngay 16/3/2023; phu hop
ké hoach str dung ctia thanh phd Bac Giang dugc UBND tinh phé duyét tai cac
Quyét dinh: s& 377/QD-UBND ngiy 12/4/2023 va sb 738/QPUBND ngiy
29/7/2024.

-Dy 4n T hop dich vu thuong mai va nha & HH4 phu hop vd1 Quy hoach
chung d6 thi Bic Giang, tinh Bac Giang dén nam 2045, ty 18 1/10.000 duoc Tha
tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 1685/QD-TTg ngay 26/12/2023;
phU hop v6i Quy hoach phan khu s6 2 thanh phé Bic Giang (ty 1¢ 1/2000) duoc
UBND tinh phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh s6 603/QD-UBND ngay
27/6/2024; phi hop v6i Quy hoach chi tiét xay dung, ty 1& 1/500 duoc UBND
thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sé 538/QD-UBND ngay 07/02/2018 (theo
Céng vin sé 1066/UBND-KT,HT&PT ngay 21/3/2025 ciia UBND thanh phéd
Bdc Giang).

- Theo ¥ kién ctia S¢ Tai chinh tai Van ban s6 433/STC-DTTP&GSDT
ngay 24/3/2025, trinh tu thu tuc dau tu cia du an dam bao theo quy dinh cua
phép luat vé dau tu, tién do thuc hién du 4n dén nay van dam bao theo quyét
dinh duoc UBND tinh chép thuan.

- Theo ¥ kién cia S& Néng nghiép va Mdi truong tai Vin ban sO
551/SNNMT-DLDbDb ngg‘ty 26/3/2024, du an da hoan thanh thu tuc giao dat theo
quy dinh cua phap luat veé dat dai.

- Du an da thuc hién dﬁy du, trinh ty, tha tuc dau tu xay dung dy an theo
quy dinh cua phap luat vé xay dung: Du an dugc So Xay dung tham dinh Bao
c4o nghién ctu kha thi tai cac van ban: Van ban sb 539/SXD-QLN ngay
25/3/2020; Van ban sd 3415/SXD-QLN ngay 18/11/2022 (diéu chinh lan 1);
Vin ban s6 2645/SXD-QLN ngay 15/9/2023 (diéu chinh lan 2); Van ban sO
1644/SXD -QLN ngay 30/5/2024 (diéu chinh 1an 3); thAm dinh thiét ké xdy dung
trién khai sau thlet ké co s tai cac Van ban: S6 1484/SXD-QLN ngay
11/6/2021; duoc cap Gidy phép xdy dung sé 3692/GPXD ngay 19/12/2022 cua
S¢ Xay dung tinh Bic Giang (duong giao thong, san nén, cép dién, chiéu sang,
cap nuoc, thoat nude mua, thoat nudc thai, thong tin lién lac, cdy xanh); Van
ban s6 13726/SXD-QLN ngay 06/11/2024 ve viéc diéu chinh Glay phép xay
dung sb 3692/GPXD ngay 19/12/2022 cua S¢ Xay dung tinh Bic Giang; G1ay
phép xay dung s6 3728/GPXD ngay 06/11/2024 ctua So Xay dung tinh Béc
Giang (duong giao thong, san nén, cap dién, chiéu sang, cap nudc, thoat nudc
mua, thoat nude thai, thong tin lién lac, cay xanh).

5. Dy 4n bat dong san phai dugc dau tu xay dung theo tién do, quy hoach, thiét ké va trong thoi han thyc hién dy
4n dau tu duoc co quan nha nudce c¢6 thim quyén chip thuan.

6. Bbi voi dy an du tr xdy dung nha &, ngoai viéc dap ung quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Diéu nay thi
con phai dap tmg cac yéu cu theo quy dinh cua phéap luat vé nha 6.
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- Pén thoi diém tham gia ¥ kién, co quan chirc ning ctia thanh phd Bic
Giang chua phat hién hanh vi vi pham vé trat tu xdy dung tai du 4n; UBND
thanh phé chua ban hanh Quyét dinh xr phat vi pham hanh chinh trong hoat
dong xay dung d6i voi Chu dau tu theo tham quyén; Du an T6 hop dich vu
thuong mai va nha & HH4 thi cong co ban phu hop theo Gidy phép xay dung cua
S¢ Xay dung (theo Céng vian sé 1066/UBND-KT,HT&PT ngay 21/3/2025 ciia
UBND thanh phé Bic Giang).

b) Quy dinh tai diém ¢ khodn 2 Diéu 14 Ludt Kinh doanh bat déng san’

Theo ¥ kién ctia Chi cuc Thué khu vuc VI (tinh Bic Giang) tai Vin ban sd
166/CCTKV.VI-CNTK ngay 21/3/2025, tinh dén ngay 21/3/2025, Lién danh Cong
ty C6 phan Pau tu Thién An va Cong ty C6 phan Xay dung va Thuong mai
Tuén Quynh da ndp du tién st dung dat, tién cham nop tién str dung dat vao NSNN
theo Thong bao cua co quan Thué (Pot 1: Nop tién sir dung dat la 85.590.691.000
dong (theo T hong bao s6 6449/TB-CTBGI ngay 28/10/2022 cua Cuc thué tinh Bdc
Giang) va nop tién chdm nép tién sir dung ddt la 5.030.054. 800 dong; Pot 2: Nop
tién sir dung dat la 45.411.268.300 dong (theo Théng bdo sé 178/TB-CTBCGI ngay
13/1/2025 ciia Cuc thué tinh Bdc Giang) va chwa phat sinh tién chdm np tién siv
dung dat)). Nhu vay, danh gia dén thoi diém hién nay, Chu dau tu dy 4n da hoan
thanh nghia vu tai chinh vé dét dai theo dung thoi han Thong bao ciia co quan thué,
dap ung quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 14 Luat Kinh doanh bat dong san sb
29/2023/QH15.

Nhu vay du ;’m dam bao géc diéu kién theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 24
Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15.

V. Yéu cu Lién danh Céng ty Co phan Dau tu Thién An va Cong ty Co
phan Xay dung va Thwong mai Tuan Quynh

1. Viéc mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai phai dam
bao nguyén tic quy dinh tai Bi€u 23 Luat Kinh doanh bat dong sdn nam 2023.

2. Thuc hi¢n viéc thanh todn trong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai phai ddm bdo theo quy dinh tai Diéu 25 Luat Kinh doanh bat dong
san; Thuc hién bao 1anh trong ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai
theo quy dinh tai Piéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san va quy dinh c6 lién quan.

3. Trudce khi ky hop dong mua ban, thué mua nha ¢ voi khach hang, chu
dau tu phai thyc hién giai chap va c6 trach nhiém cung cép cho khach hang van
ban thong bao nha ¢ du diéu kién dugc ban theo quy dinh tai Diéu 183 Luat Nha
& nam 2023. Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong
lai tuan thu quy dinh va dap umg cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé
kinh doanh bat dong san.

7 Piém ¢ khoan 2 Diéu 14 Luat Kinh doanh bit dong san: Chu déu tu dw 4n di hoan thanh nghia vu tai chinh vé
dat dai gdm tién sir dung dat, tién thué dat va cac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén dat dai (néu c6) ddi véi Nha
nudc theo quy dinh ctia phap luat ddi véi dat gan v6i nha &, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh
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4. Thyc hién bén, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai ddi véi
t0 chirc, ca nhan nudc ngoai phai dam bao tuan tha theo dung quy dinh.

5. Truong hop diéu chinh quy hoach (quy hoach xay dung, quy hoach d6
thi), diéu chinh dyu 4n din dén thay doi thong tin nha & duoc ban, cho thué mua
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai (loai nha, ky hiéu, vi tri, dién tich,...) chu dau
tu ¢6 trach nhiém bao cdo S Xdy dung dé diéu chinh lai vin ban nay dam bao
theo quy dinh hién hanh.

6. Sir dung ngudn von di huy dong tir viéc ban nha & hinh ‘thanh trong
tuong lai vao ding muc dich xay dung nha ¢ tai dy an; nghiém cAm viéc huy
dong von vuot qua sd tién mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai dugc ng trudce
cua khach hang theo quy dinh cua phap luat; truong hop str dung sai muc dich
nguon vbn huy dong hodc chiém dung vén da huy dong hoic huy dong vuot qua
s6 tién mua nha & Gng trudc cua khach hang thi phai hoan lai sb tién da huy
dong sai quy dinh, phai bdi thuong (néu gay thiét hai) va bi xir phat vi pham
hanh chinh theo quy dinh cua phap lut vé xir phat vi pham hanh chinh hoic bi
truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh cua phap luat.

7. Thuc hién quyén va nghia vu cla cac bén trong viéc ban bat dong san
hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh. Cac bén c¢6 nhu cau mua nha & can
nghién ctru ky quy dinh cua phép luat, thong tin du an, cadc ndi1 dung thoa thuan
trudce khi mua nha ¢ tranh tinh trang khiéu nai, khiéu kién.

8. Trudc khi dua bat dong san vao kinh doanh, dé nghi Chu dau tu dy an phai
thuc hién cong khai thong tin vé bit dong san, du an bét dong san dua vao kinh
doanh dam bao theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023;
Piéu 4 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh pht Quy dinh chi
tiét thi hanh mot sd diéu cta Luat Kinh doanh bat dong san va ché do thong tin bao
cao theo quy dinh Nghi dinh 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 coa Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Kinh doanh bat dong san vé xay dung va quan ly
hé thong thong tin, co so dit liéu vé nha & va thi trudng bat dong san.

9. Trudng hop chii dau tu vi pham céc quy dinh vé viéc ban nha & hinh
thanh trong twong lai thi S& Xay dung sé& thu hoi lai Thong bao, Chu dau tu hoan
toan chiu trach nhiém trudc phap luat va cac td6 chirc, ca nhan co lién quan vé
cac vi pham.

10. Chu dau tu som trién khai cac ndi dung con lai ciia du an theo dam
bao theo tién d§ du an da duogc chap thuan, chiu trach nhiém vé chat lugng cong
trinh xay dung trude khi ban giao nha cho khach hang.

11. Cha dau tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua ho so gui S¢ Xay
dung d& nghi xac nhan, thong bao du diéu kién ban, cho thué mua nha ¢ hinh
thanh trong twong lai; chiu trach nhiém vé viéc phé duyét du an dau tu, phé
duyét thiét ké ban vé& thi cong dam bao nodi dung, trinh tu theo quy dinh. S& Xay
dung chi kiém tra, xac nhan diéu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai theo
quy dinh cua Luat Nha & nam 2023, Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023,
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S¢ Xay dung khong chiu trach nhiém dbi vé6i cac noi dung da duoc cac co quan,
nguoi ¢ tham quyén khac chap thuan, thim dinh, phé duyét hodc giai quyét
trude d6 theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 7 Nghi dinh s 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 cua Chinh phu.

Viéy, S¢ Xay dung dé nghi Lién danh Cong ty Cb phan Dau tu Thién An va
Céng ty C6 phan Xay dung va Thuong mai Tudn Quynh t6 chic thyuc hién theo
dang quy dinh./.

Noi nhin: KT GIAM POC
- Nhu trén; I AM 1))
- Chu tich UBND tinh (b/c); i .‘. - OC
- Cac So: Nong nghiép va Méi trudng, Tai chinh;
- Chi cuc Thue khu vuc VI (tinh Bac Giang);
- UBND thanh pho Bac Giang;

- Giam dbc S (b/e); , I o /
- Vin phong So (dang tai trén Cong TTDT); : e

- Luu: VT, QLNTrLr(‘mg-

ren Ngoc Son
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Danh sach 16 cian nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai T6 hop dich vu
thwong mai va nha & HH4, thanh pho Bac Giang
(Kem theo Congvanso ~ ISXD-QLN ngay  /4/2025 cua So Xay dung)

Theo Glay chlrng nhan quyen str dung dat, quyen s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat do S& Tai nguyén va Moi truwong cap thira uy quyen cua Chu tich
UBND tinh
STT | S6 phat
hanh | S6 vao s6 cap . Dién | Muc dich | Ngay cap
Gidy | Gidy ching QTSS?_ dTalt“:ﬁ tich ddt | sirdung | GCNQSD
ching nhan (m?) dat b
nhan
O dat OM3: gom 1616 1854,6
DMO0619 SH-
1 16 CT03102/Q05 L26.0M3 935 1479 ObT 26/12/2023
DMO0619 SH-
2 47 CT03103/Q05 L27 OM3 936 111 ObT 26/12/2023
DMO0619 SH-
3 48 CT03104/Q05 L28.0M3 937 111 ObT 26/12/2023
DMO0619 SH-
4 49 CT03105/Q05 L29 OM3 938 111 ODT 26/12/2023
DMO0619 SH-
) 50 CT03106/Q05 L30.0M3 939 111 ObT 26/12/2023
DMO0619 SH-
6 51 CT03107/Q05 L31.0M3 940 111 ObT 26/12/2023
DMO0619 SH-
7 59 CT03108/Q05 L32.0M3 941 111 ObT 26/12/2023
DMO0619 SH-
8 53 CT03109/Q05 L33.0M3 942 111 ObT 26/12/2023
DMO0619 SH-
9 54 CT03110/Q05 L34.0M3 943 111 ObT 26/12/2023
DMO0619 SH-
10 55 CT03111/Q05 L35 0M3 944 111 ObT 26/12/2023
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DMO0619

SH-

11| PO | cTostaarqos || O aas | OPT | 26/12/2023
12 | PMOM | cTo113/Q05 |_37S,Ho_|v|3 046 | 111 OPT | 26/12/2023
13 | PV | cros114105 L3§,HO'M3 047 | 111 OPT | 26/12/2023
14 | PV | cTo3115/Q05 LBS?,HO-M3 048 | 111 OPT | 26/12/2023
15 | MO | cToa116/Qos | | 4§,Ho_|v|3 040 | 111 OPT | 26/12/2023
16 | PV | cToa117/qos | | 4f,g-|v|3 050 | 1527 | OPT |26/12/2023
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