UBND TINH BAC GIANG  CQONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG DPéc l1ap - Tw do - Hanh phuc

S6:362 /ISXD-QLN Bac Giang, ngay27 thang 3 nam 2025

V/v théng bao nha ¢ hinh thanh
trong twong lai du diéu kién dugc
ban, cho thué mua ddi voi Toa
nha hdn hop 19 ting thudc du an
T hop dich vu thuwong mai va
nha 6 HH4

Kinh gui: Lién danh Cong ty C6 phan dau tu Thién An va Cong ty
C0 phan xay dung va thuong mai Tuan Quynh

Ngay 13/3/2025, S¢ Xéy dung nhén duoc Van ban s6 27.02/2025/TB-
TATQ cua Lién danh Cong ty Co phan dau tu Thién An va Cong ty CO phan xay
dung va thuong mai Tuédn Quynh vé viéc thong bao vé nha ¢ hinh thanh trong
twong lai di diéu kién duoc ban, cho thué mua va ho so kém theo.

Cin cir Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;
Cin cir Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

Can cr Nghi dinh 94/2024/NDb-CP ngay 241712024 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san vé xay dung va quan
Iy hé théng thong tin, co s dit liéu vé nha ¢ va thi trudng bat dong san;

Cin ctr Nghi dinh sb 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 caa Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Nha &;

Can clir Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh pha Quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san.

Ngay 18/3/2025, S& Xay dung c6 Vin ban sd 206/SXD-QLN vé viéc dé
nghi tham gia y kién x4c nhan nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu Kién duoc
ban, cho thué mua ddi vi Toa nha hdn hop 19 ting thudc du an T6 hop dich vu
thwong mai va nha & HH4 gui cac co quan, don vi 6 lién quan. Dén nay, SO Xay
dung d3 nhan duoc day di cac van ban tham gia ¥ kién, gdm: S& Tai chinh?, S&
Noéng nghiép va Mai truong?, Chi cuc Thué khu vyc VI3, UBND thanh phé Bic
Giang*, Phong Canh sat PCCC&CNCH- Cong an tinh Bic Giang®.

Trén co sé Y kién tham gia ciia cac co quan, don vi va ho so tai liéu du 4n
do Chu dau tu cung cap, S¢ Xay dung c6 y kién nhu sau:

|. Thong tin chung cua dyu an

1 Vin ban s6 433/STC-DTTD&GSDT ngay 24/3/2025;
2 Vin ban s 551/SNNMT-QLDD ngay 26/3/2025;

3 Vin ban s6 166/CCTKV.VI-CNTK ngay 21/3/2025;

¢ Vin ban s6 1066/UBND-HT KT&DT ngay 21/3/2025;
5 Vin ban sb 1493/CSPCCC&CNCH ngay 21/3/2025.
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1. Tén du an: T6 hop dich vu thuong mai va nha & HH4 (sau ddy goi tdt la
Du an).

- 2.Chu dau tu: Lién danh Cong ty C6 phan dau tu Thién An va Cong ty Co
phan xay dung va thuong mai Tudn Quynh.

3. Quy mo, ndi dung dau tu xay dung;

- Xay dung cac cong trinh ha tlﬁng ky thuat ddng bo bao g?)m: San nén,
dudng giao thong ndi by bén trong 16 dat, hé thong cap dién, dién chicu sang, thdng
tin vién thong, h¢ thong cap thoat nudc, cay xanh, khudn vién két hop bai do xe
theo quy hoach duogc duyét dam bao dong bd trén dién tich 1,05ha.

- Xay dung cac cong trinh dich vu do thi va nha ¢, bao gé)m:

+ Xay dung hoan thién cong trinh hdn hop cao tang (vin phong, khach san,
chung cu, chung cu thuong mai).

+ Nha & hon hop thap tang (két hop & voi cira hang thuong mai): Xay tho 16
can nha pho Shophouse giap voi duong truc chinh do thi phia Nam. Xay dung hoan
thién ha tang k¥ thudt do1 véi cac 16 nha pho con lai.

4. Tong von dau tu cia du an: 308.867.750.000 dong.

5. Thoi han hoat dong cua du an: 50 nam ké tir ngay phé duyét két qua lua
chon nha dau tu du an (tai Quyét dinh s6 21/QD-UBND ngay 08/01/2019 cua
Chu tich UBND tinh).

6.‘ Dia diém xay dung: L() dét c6 ki hiéu HH4 véi dién tich khoang I,QShg,
thude D6 an Quy hoach chi ti€t xay dung khu d6 thi moi phia Nam thanh pho Bac
Giang (ty 1¢ 1/500) thudc xa Tan Tién (nay la phuwong Tdan Tién), thanh pho Bac
Giang, tinh Bac Giang.

7. Tién d6 thuc hién dy an: Pén hét thang 6/2026 (theo Quyet dinh s6
2102/Qb-UBND ngay 30/12/2024 cua UBND tinh Bic Giang vé viéc diéu
chinh tién d¢ thuc hién dy an T6 hop dich vu thuwong mai va nha 6 HH4).

Il. Phap ly caa du an

1. Thong tin phap Iy vé ho so thii tuc diu tu ciia dy 4n

- Quyét dinh s6 21/QD-UBND ngay 08/01/2019 cia UBND tinh Béc
Giang ve viéc phé duyét két qua lya chon nha dau tu du &n T6 hop dich vu
thwong mai va nha & HH4; Cong van so 166/UBND-XD ngay 22/7/2019 cong
nhan chu dau tu du an.

- Cong véan s6 6085/UBND-KTN ngay 23/ 10/2023 cua UBND tinh Bic
Giang chap thuaflr} thot han hoat dong cua du én, T6 hop dichrvu ,thu’ong mai va
nha 6 HH4 (16 dat HHB, quy hoach phan khu s6 2, thanh ph6 Béac Giang thudc
Khu d6 thi phia Nam, thanh pho Bac Giang).

- Hop dong s6 01/2019/HDDA ngay 06/03/2019 ctia UBND thanh phd Béc
Giang voi Lién danh Cong ty C6 phan dau tu Thién An va Cong ty Co phan Xay
dung va Thuong mai Tuan Quynh; C4c phu luc hop dong lan 1 (ngay 19/7/2021);
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1an 2 (ngay 22/2/2023); 14n 3 (ngay 25/10/2023); 1an 4 (ngay 12/12/2023); 1an 5
(ngay 31/12/2024).

2. Thong tin phap 1y vé ho so’ quy hoach, thiét ké, xAy dung ciia dw 4n
2.1. Hé so quy hoach:

Quy hoach chung d6 thi Bic Giang, tinh Béc Giang dén nam 2045, ty 1¢
1/10.000 dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyet dinh s6 1685/QD-TTg
ngay 26/12/2023; Quy hoach phan khu s6 2 thanh phd Bac Giang (ty 1€ 1/2000)
duoc UBND tinh phé duyét didu chinh tai Quyét dinh s6 603/QD-UBND ngay
27/6/2024; Quy hoach chi tiét xay dung, ty 1¢ 1/500 dugc UBND thanh phd phé
duyét tai Quyét dinh s6 538/QD-UBND ngay 07/02/2018;

2.2. Ho so thiét ké dwoc phé duyét:

- Van ban s6 539/SXD-QLN ngay 25/3/2020 ciua So Xay dung tinh Bac
Giang vé viéc Thong bao két qua tham dinh Thiét ké co sé du an T6 hop dich vu
thuong mai va nha & HH4 va cac van ban: Vin ban s6 3415/SXD-QLN ngay
18/11/2022 (diéu chinh 1an 1); Vin ban s6 2645/SXD-QLN ngay 15/9/2023 (diéu
chinh 13n 2); Vin ban s6 1644/SXD-QLN ngay 30/5/2024 (diéu chinh 1an 3).

- Quyét dinh s 26.03/QD-TATQ ngay 26/03/2020 cia Lién danh Cong
ty C6 phan dau tu:‘ Thién An va Cong ty CO phan Xay dyng va Thuong
mai Tudn Quynh vé viéc phé duyét du an dau tu xdy dung To hop dich
vu thuong mai va nha & HH4, Quyet dinh s6 22/QP-TATQ ngay 03/10/2023 cua
lién doanh Cong ty Cb phan dau tu Thién An va Cong ty Cb phan xay Dung va
Dich vu thwong mai Tuan Quynh vé viéc phé duyét diéu chinh du 4n T6 hop dich
vu thuong mai va nha ¢ HH4.

- Van ban s6 1484/SXD-QLN ngay 11/6/2021 cia S¢ Xdy dung tinh Béc
Giang v€ viée thong bao ket qua tham dinh thiét ke xay dung trién khai sau thiét
ké co s& cac cong trinh thudc Dy an T6 hop dich vy thuong mai va nha & HH4;

Quyet dinh s6 15.08/QD- TATQ ngay 15/8/2021 cua lién doanh Cong ty
Cb phan dau tu Thién An va Céng ty C6 phan xay Dung va Dich vu thuong mai
Tuan Quynh vé viéc phé duyét thiét ké ban v& thi cong du an T6 hop dich vu
thuong mai va nha & HHA4.

2.3. Gidy phép xdy dung:

Glay phép xay dung s6 806/GPXD ngay 19/03/2024 cua So Xay dung
tinh Bac Giang dugc phép xdy dung phan mong va tang ham cong trinh Toa
nha hdn hop 19 tang; Gidy phép xdy dung s6 25/GPXD ngay 26/01/2025 duoc
phép xay dung cong trinh Toa nha hdn hop 19 tang.

3. Thong tin vé dat dai cia dw an

Quyet dinh s6 434/QD-UBND ngay 11/05/2022 cua UBND tinh Bic
Giang vé viéc chuyén muc dich sir dung dat, giao dat, cho lién doanh CTCP dau
tu Thién An va CTCP xay Dung va Dich vy thuong mai Tuén Quynh tai xa Tan
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Tién TP Bic Giang (dot 1) dé thyuc hién dy an: T hop dich vu thuong mai va
nha & HH4;

Quyet dinh s6 154/QD-UBND ngay 15/02/2024 cua UBND tinh Bic
Giang vé viéc chuyén muc dich sir dung dat, giao dat, cho lién doanh CTCP dau
tu ,Thlen Ap va CTCP xay Dupg va Dich vu thu’orng mai Tuén Quynh tai xa Tan
Tién TP Bac Giang (dot 2) dé thuc hién du an: T6 hop dich vu thuong mai va
nha & HH4;

- Quyét dinh s6 428/QD-UBND ngay 09/05/2024 ciia UBND tinh Bic
Giang v€ viéc chuyén muc dich str dung dat, giao dat, cho li,én doanh CTCP dau
tu Thién An va CTCP xay Dung va Dich vu thuwong mai Tuan Quynh tai xa Tan
Tién TP Bac Giang (dot 3) dé thuc hién du an: T hop dich vu thuong mai va
nha & HH4.

4. Vé hoan thanh xiy dung phin méng, phan ngam nha é:

Bién ban nghiém thu s6 02 ngay 28/8/2024 (nghiém thu hoan thanh giai
d‘o‘an thi cong phan méng) gitra dai dién chu dau tu, don vi tu van giam sat, nha
thau thi cong xay dung.

5. Hoan thanh viéc dau tw xAy dung ha tang ky thuit:

- Bién ban nghiém thu s6 01 ngay 04/ 12/2024 (nghiém thu ha tang ky thuat
ngoai nha) giita dai dién chi dau tu, don vi tu van giam sat, nha thau thi céng
xay dung.

- Vin ban s6 1490/NT-PCCC ngay 21/3/2025 chp thudn két qua nghiém
thu vé PCCC ha tang k¥ thuat ngoai nha cao tang cta dy an.

- Bién ban kiém tra hién truong ngay 26/3/2025 gitra dai dién S¢ Xay dung,
UBND thanh pho Bac Giang va chu dau tu.

6. Vé thé chap du an nha 6: Theo Vin ban sb 1303/CK-HH4 ngay
13/3/2025 cua chu dau tu, Lién danh Cong ty C6 phan dau tu Thién An va Cong
ty Co phén Xy dyng va Thuong mai Tuan Quynh cam ket hi¢n nay du dn khong
dang ky the chap.

I11. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc
ban, cho thué mua

Téng s6 c6 154 can ho o tai Toa nha hdn hop 19 tang thudc du an T hop
dich vu thuong mai va nha & HH4 du diéu ,kié‘n duoc ban, cho thué mua nha &
hinh thanh trong tuong lai (Théng tin chi tiét vé cac can ho dwoc ldp thanh danh
sach kem theo Van ban nay).

Iv. Piéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai dw 4an da dap
irng dé dugc ban, cho thué mua

Can ctr quy dinh tai Luat Kinh doanh bat dong san sb 29/2023/QH157ngé1y
28/11/2023; Luét Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023; Luat Stra doi, bd
sung mot s6 diéu cua Luat Dﬁ:t dai sO6 3 1/2024/QH15, Luat Nha o sc}
27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va Luat Céc to
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chuc tin dung s6 32/2024/QH15; Nghi dinh sb 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
cia Chinh phu Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sb diéu cua Lut
Kinh doanh bat déng san; Nghi dinh sd 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiét moét s diéu cua Ludt Nha &; Nghi dinh
94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh pha Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua
Luat Kinh doanh bat dong san vé xay dung va quan 1y hé thdng thong tin, co s
dir liéu V& nha & va thi truong bat dong san.

Cong trinh Toa nha hdn hop 19 ting do Lién danh Cong ty C6 phan Pau tu
Thién An va Cong ty C6 phan Xay dung va Thuong mai Tuan Quynh lam chu
dau tu du diéu kién duoc ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai.

1. Nha ¢, cong trinh xay dung da dugc khoi cong xay dung theo quy dinh
cua phap luat vé xay dung:

Theo Cong van s 1066/UBND-KT,HT&DT ngay 21/3/2025 ciia UBND
thanh phd Bic Giang xac nhan Chu dau tu c6 Thong bao khoi cong (théng bao sd
25.03/TB-TATQ ngay 25/3/2024) xay dung cong trinh trude khi thi cong xay dung
theo quy dinh cua phap luat vé xay dung, dap ung quy dinh tai khoan 1 Diéu 24
Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15. Pong thoi, dén thoi diém nay
UBND thanh phé Bic Giang chua phat hién hanh vi vi pham vé trét tu xay dung
ctia Chu dau tu trong qua trinh thi céng cac hang muc cong trinh thudc du an.

2. Vi tri trén d3 duoc UBND tinh Bic Giang chuyén muc dich st dung dét
va giao dat, cho thué dat dé thyuc hién dy an T6 hop dich vu Thuong mai va nha
& HH4 tai cac Quyét dinh: Quyét dinh s6 434/QD-UBND ngay 11/05/2022;
Quyét dinh s6 154/QD-UBND ngay 15/02/2024; Quyét dinh sb 428/QD-UBND
ngay 09/05/2024, dap tng theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 24 Luat Kinh doanh
bat dong san s6 29/2023/QH15.

3. Co6 cac loai giay to sau:

- Gidy phép xdy dung: Gidy phép xay dung s6 806/GPXD ngay 19/03/2024
ciia SO Xdy dung tinh Bic Giang dugc phép xay dung phan mong va tAng ham
cong trinh Toa nha hdn hop 19 tang; Gidy phép xdy dyng s6 25/GPXD ngay
26/01/2025 duoc phép xay dung cong trinh Toa nha hdn hop 19 ting.

- Tai ligu nghiem thu: Bién ban nghiém thu s6 02 ngay 28/8/2024 (nghiém
thu hoan thanh giai doan thi cong phan mong) giira dai dién chu dau tu, don vi
tu van giam sat, nha thau thi _cong xay dyng; Bién ban nghiém thu s6 01 _ngay
04/12/2024 (nghiém thu ha tang ky thuat ngoai nha) gitra dai dién chu dau tu,
don vi tu van giam sat, nha thau thi cong xay dung; Vin ban so 1490/NT-PCCC
ngay 21/3/2025 chap thuin két qua nghiém thu vé PCCC ha tang k¥ thuat ngoai
nha cao tang cuia du 4n.

Céc gidly to trén dam bao theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 24 Lut Kinh
doanh bat dong san s6 29/2023/QH15.

4. Chu ,déu tu déd c6 van ban thong bao cho co quan quan ly nha nude vé
kinh doanh bat dong san cap tinh veé viéc nha ¢ da diéu kién dugc ban, cho thué
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mua sd sb 27.02/2025/TB-TATQ, giri vao bd phan tiép nhan va tra két qua thu
tuc hanh chinh cta S¢ Xay dyng ngay 13/3/2025. Dap ung theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15.

5. Cong trinh Toa nha hdn hop 19 tang thudc dy an T hop dich vu
thuong mai va nha 6 HH4 da duogc UBND tinh lya chon Lién danh Cong ty Co
phan Pau tu Thién An va Cong ty Co phan Xay dung va Thuwong mai Tuin
Quynh 13 nha dau tu tai Quyét dinh sé 21/QD-UBND ngay 08/01/2019, cong bd
tai Cong van sé 166/UBND-XD ngay 22/7/2019. Pong thoi duoc thuc hién theo
Hop dong s6 01/2019/HPDA ngay 06/03/2019 cia UBND thanh phd Béc Giang
voi Lién danh Cong ty C6 phan dau tu Thién An va Céng ty Co phan Xay dung
va Thuong mai Tuén Quynh. Bap tng theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 24 Luat
Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15.

6. Dap mg cac dicu kién quy dinh khoan 6 Diéu 24 Luat Kinh doanh bat
dong san s6 29/2023/QH15, cu thé:

- Cong trinh Toa nha hdn hop 19 tang hién khong nam trong trudng hop
c6 tranh chap, duoc co quan cé tham quyén théng bao, thu 1y, giai quyét; khong
bi ké bién dé bao dam thi hanh an; khong thudc truong hop dang trong thoi gian
bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh ctua phap luat (theo Cong van
s6 1066/UBND-KT,HT&PT ngay 21/3/2025 ciia UBND thanh phé Bdc Giang).
Pam bao theo quy dinh tai diém b, ¢, d, d khoan 1 Diéu 14 Luat Kinh doanh bat
dong san s6 29/2023/QH15.

- Du 4n T6 hop dich vu thuong mai va nha & HH4 phu hop véi Quy hoach
chung d6 thi Bic Giang, tinh Bac Giang dén nam 2045, ty 18 1/10.000 duoc Tha
tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 1685/QD-TTg ngay 26/12/2023;
phU hop v6i Quy hoach phan khu s6 2 thanh phd Bic Giang (ty 1¢ 1/2000) duoc
UBND tinh phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh s6 603/QD-UBND ngay
27/6/2024; phl hop v6i Quy hoach chi tiét xay dung, ty 18 1/500 duoc UBND
thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sé 538/QD-UBND ngay 07/02/2018 (theo
Céng vin sé 1066/UBND-KT,HT&PT ngay 21/3/2025 ciia UBND thanh phéd
Bdac Giang).

Nhu vdy da dam bao theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Dicu 11 Luat
Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QHI15.

7. Dép (g quy dinh tai khoan 3, khoan 4, khoéan 5, khoén 6 Diéu 11 Lujt
Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15, cu thé:

- Theo ¥ kién cua S¢ Tai chinh tai Vin ban s 433/STC-DTTP&GSDT
ngay 24/3/2025, trinh tu tha tuc dau tu cta du an dam béo theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu, tién d6 thuc hién du an dén nay van dam bao theo quyét
dinh duoc UBND tinh chép thuan.

- Theo ¥ kién ctia S& Néng nghiép va Moi trudng tai Van ban sb
551/SNNMT-DLDD ngay 26/3/2024, du 4n dd hoan thanh thu tuc giao dat theo
quy dinh ctia phap luat vé dét dai, tai thoi diém giao dat cho cha dau tu thi du an
pht hop quy hoach sir dung dat dén nim 2030 thanh phd Béc Giang dugc UBND
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tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 255/QD-UBND ngay 16/3/2023; phu hop ké
hoach str dung ctia thanh phé Béc Giang dugc UBND tinh phé duyét tai cac Quyét
dinh: s6 377/QD-UBND ngay 12/4/2023 va s 738/QDUBND ngay 29/7/2024;
Két qua theo dbi ctia Van phong Piang ky dat dai thudc Sé Nong nghiép va Mbi
truong xac dinh 16 HH thudc dy an hién tai khong dang ky thé chap.

- Du an da thuc hién dﬁy du, trinh ty, tha tuc dau tu xay dung dy an theo
quy dinh cua phap luat vé xay dung: Du an dugc So Xay dung tham dinh Bao
c4o nghién ctu kha thi tai cac vin ban: Van ban sé 539/SXD-QLN ngay
25/3/2020; Van ban sd 3415/SXD-QLN ngay 18/11/2022 (diéu chinh lan 1);
Vin ban s6 2645/SXD-QLN ngay 15/9/2023 (diéu chinh 1an 2); Vin ban sb
1644/SXD-QLN ngay 30/5/2024 (diéu chinh lan 3); thim dinh thiét ké xay dung
trién khai sau thiét ké co so tai cac Vin ban: SO 1484/SXD-QLN ngay
11/6/2021; dugc cép Gidy phép xay dung s 806/GPXD ngay 19/03/2024 cua
S¢ Xay dung tinh Bic Giang duoc phép xay dung phan mong va tang ham cong
trinh Toa nha hdn hop 19 tang; Gidy phép xay dung 5O 25/GPXD ngay
26/01/2025 duoc phép xay dung cong trinh Toa nha hén hop 19 tang.

- Pén thoi diém tham gia ¥ kién, co quan chirc ning ciia thanh phd Bic
Giang chua phat hién hanh vi vi pham vé trat ty xay dung tai dy 4n; UBND
thanh phé chua ban hanh Quyet dinh xur phat vi pham hanh chinh trong hoat
dong xay dung dbi voi Chu dau tu theo tham quyén; cdng trinh Toéa Nha hon
hop 19 tang thi cong co ban phu hop theo Gidy phép xay dung cua S& Xay dung
(theo Cong van so 1066/UBND-KT,HT&DT ngay 21/3/2025 cia UBND thanh
phé Bdc Giang).

- Theo ¥ kién cta Chi cuc Thué khu vuc VI (tinh Bic Giang) tai Van ban s6
166/CCTKV.VI-CNTK ngay 21/3/2025, tinh dén ngay 21/3/2025, Lién danh Cong
ty Co phan Pau tu Thién An va Cong ty Co phan Xay dung va Thuong mai
Tuén Quynh da ndp du tién st dung dat, tién cham nop tién st dung dat vao NSNN
theo Thong bao cua co quan Thué (Pot 1: Nop tién sir dung dat la 85.590.691.000
dong (theo T hong bao s6 6449/TB-CTBGI ngay 28/10/2022 cua Cuc thué tinh Bdc
Giang) va ngp tién chdm nép tién sir dung dat la 5.030.054. 800 dong; Pot 2: Nop
tién sir dung dat la 45.411.268.300 dong (theo Théng bdo s6 1 78/TB-CTBGI ngay
13/1/2025 ciia Cuc thué tinh Bdc Giang) va chira phat sinh tién chdm np tién siv
dung dat)). Nhu vay, danh gia dén thoi diém hién nay, Chu dau tu dy 4n da hoan
thanh nghia vu tai chinh vé dét dai theo dung thoi han Théng bao cua co quan thué,
dap ung quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu 14 Luét Kinh doanh bat dong san sb
29/2023/QH15.

8. Pap tng cac diéu kién quy dinh khoan 7 Piéu 24 Luat Kinh doanh bat
dong san s6 29/2023/QH15, cu thé: Chu dau tu d3 cong khai thong tin vé bét
dong san, du an bat dong san dua vao kinh doanh trén trang thong tin dién tir ciia
doanh nghiép theo quy dinh (duong link:
https://bds.xaydung.gov.vn/CDT/Pages/TTDUAN.aspx va trén trang dau tw cia
Doanh nghiép tai trang web https://tuanquynh.vn/san-pham/du-an-thien-an-
central).


https://bds.xaydung.gov.vn/CDT/Pages/TTDUAN.aspx
https://tuanquynh.vn/san-pham/du-an-thien-an-
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V. Trach nhiém, yéu cau doi voi chi dau tu du an

1. Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé du 4n, chu dau tu, nha & hinh
thanh trong tuong lai tai du an day du, chinh xac, trung thuc.

2. Chiu tréch nhiém \{é bdo dam nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai du’ an
da dap ung du di€u kién d€ dugc ban cho thué mua theo quy dinh tai Dicu 24
ctua Luat Kinh doanh bat dong séan.

3. Ky hop déng mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
tuan thu quy dinh va dap ng cac di€u ki¢n theo quy dinh cua phap luat vé kinh
doanh bat dong san.

4. Str dung ngudn von di huy dong vao dung myc dich xay dung nha ¢ tai
du an; nghiém cam viéc huy dong von vuot qua so tién theo quy dinh cua phap
luat; truong hop str dung sai muc dich nguon v6n huy dong hoic chiém dung von
da huy dong hodc huy dong vuot qua so tién mua g trude cua khach hang thi
phai hoan lai so tién da huy dong sai quy dinh, phai boi thuong (néu gy thiét hai)
va bi xtr phat vi pham hanh chinh theo quy dinh ctia phap ludt vé xir phat vi pham
hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh cua phap luat.

5. Thyc hién quyén va nghia vu ctia cac bén trong viéc kinh doanh bat
dong hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh. Cac bén c¢6 nhu cau mua nha ¢
can nghién ctru ky ludng quy dinh cua phap luét, thong tin dy an, cac ndi dung
thoa thuan tranh tinh trang khiéu nai, khiéu kién.

6. Truéc khi dua bat dong san vao kinh doanh, chu dau tu dy 4n phai thuc
hién cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua vao kinh
doanh ddm bao theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam
2023; biéu 4 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san va thuc hién
ché do thong tin bao cao theo quy dinh Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cta Chinh phu.

7. Cht dau tu chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat vé cam két hién
nay khong thé chap tai bat ky ngan hang, to chuc tin dung, c4 nhan nao; khdng
dang trong tinh trang bi ké bién tai san (tgi Vin bdn so 1303/CK-HH4 ngay
13/3/2025 guri So Xay dung).

8. Truong hop sau khi S& Xay dung c6 van ban thong bado 154 can ho ¢
thudc Dy an du diéu kién duoc ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuwong
lai nhung chu dau tu khong ban, cho thué mua ma thyc hién thé chép 154 can ho
¢ thi viéc ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai nay chi dugc thyc hién khi c6 du
diéu Kién va co vin ban thong bao ctia S& Xay dung theo quy dinh.

9. Thyc hién cac quy dinh vé quéan 1y, sir dung nha chung cu theo quy dinh
cia Luat Nha & nam 2023; Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh phu; Thong tu sé 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 ctia Bé Xay dung Quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cuia Luat Nha & va cac quy dinh phép luat hién hanh; thuc
hién viéc ky hop dong theo quy dinh tai Théng tu s6 05/2024/TT-BXD ngay
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31/7/2024 ciia Bo X4y dung va cac van ban huéng dan thi hanh (rong dé can xdc
dinh ro phdn s& hitu riéng, phan sé hitu chung ciia nha chung cu; nha sinh hoat
cong dong; ché dé xe, Viéc xdc dinh dién tich sir dung can hé, di¢n tich khdc trong
nha chung cw; kinh phi bdo tri nha chung cu; co ché gidi quyét tranh chdp phat
sinh... dam bdo theo dung quy dinh hién hanh).

10. Trudong hop cha dau tu vi pham cac quy dinh vé viéc ban, cho thué
mua nha & hinh thanh trong twong lai thi S& X4y dung sé& thu hoi lai Thong bao,
Chu dau tu hoan toan chiu trach nhiém truéc phap luat va céac té chic, ca nhan
c6 lién quan vé cac vi pham.

11. Cha dau tu sém trién khai cac néi dung con lai cia du an dam bao
theo tien dg, ké hoach va quy dinh hién hanh.

12. Chu dau tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cia ho so giri So Xay
dung d& nghi xac nhan, thdng bao du diéu kién ban, cho thué mua nha ¢ hinh
thanh trong twong lai; chiu trach nhiém vé viéc phé duyét du an dau tu, phé
duyét thiét ké ban vé& thi cong dam bao ndi dung, trinh ty theo quy dinh. S Xay
dung chi kiém tra, x4¢ nhan diéu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai theo
quy dinh cua Luat Nha & nam 2023, Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023,
S¢ Xay dung khong chiu trach nhiém dbi véi cac ndi dung da duoc cac co quan,
nguoi ¢ tham quyén Khac chap thuan, tham dinh, phé duyét hoic giai quyét
trudc d6 theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 7 Nghi dinh sé 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 cua Chinh phu.

13. Do thu tuc hanh chinh Thong bao nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du
diéu kién duoc ban, cho thué mua tai Bo phan tiép nhan ctiia S& Xay dung tiép
nhan tai thoi diém ngay 13/3/2025. Do vdy, Chu dau tu phai hoan toan chiu
trach nhiém phap 1y khi thuc hién thé chap du an, nha ¢ thudc du an tir sau thoi
diém néu trén dén ngay S Xay dung ban hanh Vin ban nay.

S¢ Xay dung dé nghi Lién danh Cong ty Co6 phan Pau tu Thién An va
Cong ty C6 phan Xay dung va Thuong mai Tuan Quynh nghién ctru noi dung
trén, thuc hién ding quy dinh./.

Noi nhin: KT GIAM })OC
- Nhu trén;

- Chu tich UBND tinh (b/c);

- Cac So: Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh;
- Chi cuc Thué khu vuc VI (tinh Bac Giang);

- UBND thanh phd Bic Giang;

- Giam dbc S¢ (blc);

- Vin phong Sé (dang tai trén Céng TTDT);

- Luu: VT, QLNTmbng-
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DANH SACH 154 CAN HQ O HINH THANH TRONG TUONG LAI bU
PIEU KIEN KINH DOANH
(Kem theo Van ban so  /SXD-QLN ngay /3/2025 cua So Xdy dung)

TT | Masbcinhdvitri) | 08 ;*l‘:u')“’ (kY| Dign tich (m2) Ghi ch
1 05-01 CH-C1 65,9
2 05-02 CH-A 81,6
3 05-03 CH-B 86,5
4 05-04 CH-D 57,4
5 05-05 CH-E1 53,9
6 05-06 CH-F 55,5
7 05-07 CH-E 54,4
8 05-08 CH-D 57,4
9 05-09 CH-B 86,5
10 05-10 CH-A 81,6
11 05-11 CH-C 61,6
12 06-01 CH-C1 65,9
13 06-02 CH-A 81,6
14 06-03 CH-B 86,5
15 06-04 CH-D 57,4
16 06-05 CH-E1 53,9
17 06-06 CH-F 55,5
18 06-07 CH-E 54,4
19 06-08 CH-D 57,4
20 06-09 CH-B 86,5
21 06-10 CH-A 81,6
22 06-11 CH-C 61,6
23 06A-01 CH-C1 65,9
24 06A-02 CH-A 81,6
25 06A-03 CH-B 86,5
26 06A-04 CH-D 57,4
27 06A-05 CH-E1 53,9
28 06A-06 CH-F 55,5
29 06A-07 CH-E 54,4
30 06A-08 CH-D 57,4
31 06A-09 CH-B 86,5
32 06A-10 CH-A 81,6
33 06A-11 CH-C 61,6
34 08-01 CH-C1 65,9
35 08-02 CH-A 81,6
36 08-03 CH-B 86,5
37 08-04 CH-D 57,4
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38 08-05 CH-E1 53,9
39 08-06 CH-F 55,5
40 08-07 CH-E 54,4
41 08-08 CH-D 57,4
42 08-09 CH-B 86,5
43 08-10 CH-A 81,6
44 08-11 CH-C 61,6
45 09-01 CH-C1 65,9
46 09-02 CH-A 81,6
47 09-03 CH-B 86,5
48 09-04 CH-D 57,4
49 09-05 CH-E1 53,9
50 09-06 CH-F 55,5
51 09-07 CH-E 54,4
52 09-08 CH-D 57,4
53 09-09 CH-B 86,5
54 09-10 CH-A 81,6
55 09-11 CH-C 61,6
56 10-01 CH-C1 65,9
57 10-02 CH-A 81,6
58 10-03 CH-B 86,5
59 10-04 CH-D 57,4
60 10-05 CH-E1 53,9
61 10-06 CH-F 55,5
62 10-07 CH-E 54,4
63 10-08 CH-D 57,4
64 10-09 CH-B 86,5
65 10-10 CH-A 81,6
66 10-11 CH-C 61,6
67 11-01 CH-C1 65,9
68 11-02 CH-A 81,6
69 11-03 CH-B 86,5
70 11-04 CH-D 57,4
71 11-05 CH-E1 53,9
72 11-06 CH-F 55,5
73 11-07 CH-E 54,4
74 11-08 CH-D 57,4
75 11-09 CH-B 86,5
76 11-10 CH-A 81,6
77 11-11 CH-C 61,6
78 12-01 CH-C1 65,9
79 12-02 CH-A 81,6
80 12-03 CH-B 86,5
81 12-04 CH-D 57,4
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82 12-05 CH-E1 53,9
83 12-06 CH-F 55,5
84 12-07 CH-E 54,4
85 12-08 CH-D 57,4
86 12-09 CH-B 86,5
87 12-10 CH-A 81,6
88 12-11 CH-C 61,6
89 12A-01 CH-C1 65,9
90 12A-02 CH-A 81,6
91 12A-03 CH-B 86,5
92 12A-04 CH-D 57,4
93 12A-05 CH-E1 53,9
94 12A-06 CH-F 55,5
95 12A-07 CH-E 54,4
96 12A-08 CH-D 57,4
97 12A-09 CH-B 86,5
98 12A-10 CH-A 81,6
99 12A-11 CH-C 61,6
100 12B-01 CH-C1 65,9
101 12B-02 CH-A 81,6
102 12B-03 CH-B 86,5
103 12B-04 CH-D 57,4
104 12B-05 CH-E1 53,9
105 12B-06 CH-F 55,5
106 12B-07 CH-E 54,4
107 12B-08 CH-D 57,4
108 12B-09 CH-B 86,5
109 12B-10 CH-A 81,6
110 12B-11 CH-C 61,6
111 15-01 CH-C1 65,9
112 15-02 CH-A 81,6
113 15-03 CH-B 86,5
114 15-04 CH-D 57,4
115 15-05 CH-E1 53,9
116 15-06 CH-F 55,5
117 15-07 CH-E 54,4
118 15-08 CH-D 57,4
119 15-09 CH-B 86,5
120 15-10 CH-A 81,6
121 15-11 CH-C 61,6
122 16-01 CH-C1 65,9
123 16-02 CH-A 81,6
124 16-03 CH-B 86,5
125 16-04 CH-D 57,4
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126 16-05 CH-E1 53,9
127 16-06 CH-F 55,5
128 16-07 CH-E 54,4
129 16-08 CH-D 57,4
130 16-09 CH-B 86,5
131 16-10 CH-A 81,6
132 16-11 CH-C 61,6
133 17-01 CH-C1 65,9
134 17-02 CH-A 81,6
135 17-03 CH-B 86,5
136 17-04 CH-D 57,4
137 17-05 CH-E1 53,9
138 17-06 CH-F 55,5
139 17-07 CH-E 54,4
140 17-08 CH-D 57,4
141 17-09 CH-B 86,5
142 17-10 CH-A 81,6
143 17-11 CH-C 61,6
144 18-01 CH-C1 65,9
145 18-02 CH-A 81,6
146 18-03 CH-B 86,5
147 18-04 CH-D 57,4
148 18-05 CH-E1 53,9
149 18-06 CH-F 55,5
150 18-07 CH-E 54,4
151 18-08 CH-D 57,4
152 18-09 CH-B 86,5
153 18-10 CH-A 81,6
154 18-11 CH-C 61,6
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