UBND TINH BAC GIANG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Ty do - Hanh phic
S6: 2645/SXD-QLN
V/v théng béo két qua thim dinh diéu
chinh Bdo c4o nghién ctru kha thi dau
tur x4y dung du 4n: T6 hop dich vu
thuwong mai va nha & HH4

Bdc Giang, ngay 15 thing 9 ndm 2023

Kinh gii: Lién danh Céng ty Cb phan dau tu Thién An va
Coéng ty Cb phan xdy dung va dich vu thuong mai Tuén Quynh

S0 Xy dyng nhén duge To trinh s& 22/TTr-TA ngay 22/8/2023 cua Lién
danh Céng ty C& phan ddu tu Thién An va Cong ty Cb phén xay dung va dich
v thuong mai Tuén Quynh trinh thdm dinh didu chinh B4o céo nghién ctru kha
thi du tu xdy dung dy 4n: T hop dich vy thuong mai va nha & HH4 va hd so
kém theo;

Cén cir Ludt Xay dung s 50/2014/QH13 d& duogc sira d01 bd sung mot sb
didu theo Luat s6 03/2016/QH14, Luat s 35/201 8/QH14, Luat sé 40/2019/QH14
va Luét sb 62/2020/QH14;

Can cir Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ciia Chinh phu Quy
dinh chi tiét mét sé noi dung vé Quan 1y du an dau tu xay dung; Nghi dinh s0
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cta Chinh phd stra dbi, bd sung mét sb didu
cua cac Nghi dinh thudc linh vie quan 1y nha nuée cia B& Xay dung;

Cén ctr Thong tu 5O 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cta BO truong BO
Xay dung quy dinh vé phén cép cong trinh xdy dung va huéng din 4p dung
trong quan ly hoat dong dau tur xdy dung;

Cén clr Quyet dinh s& 29/2021/Qb- UBND ngay 13/7/2021 cia UBND
tinh Bic Giang vé viéc Ban hanh quy dinh mét s& néi dung vé quan ly hoat dong
dAu tu va xdy dyng trén dia ban tinh Bic Giang;

Can o Quyét dinh s6 21/QD-UBND ngay 08/01/2019 cua Chu tich
UBND tinh Béc Giang vé viéc phé duyét két qua lya chon nha dau tur Dy 4 an T
hop dich vu thuong mai va nha & HH4 (L6 dat HH8, quy hoach ‘phén khu 56 3,
thanh pho Bic Giang) thubc Khu db thi phia Nam, thanh pho Bic Glang, Cong
viin s6 166/UBND-XD ngay 22/7/2019 ctia UBND tinh Béc Giang veé viéc cong
nhan cht dau tu dy 4n;

Céan cur Quyet dinh s6 538/QD-UBND ngay 07/02/2018 cia UBND thanh
phd Béc Giang vé viéc phé duyét Bo an didu chinh quy hoach chi tiét xdy dung
16 HH4 thudc d6 4n Quy hoach chi tiét xéy dung khu d6 thi méi phia Nam thanh
phd Bic Giang (ty 18 1/500)

Cén ctr Cong vén 56 3505/UBND- QLDT ngay 30/8/2023 clia UBND thanh
phd Bic Giang V€ vi¢e tham gia y kién tham dinh didu chinh Béo céo nghién clru
kha thi dy 4n: T4 hop dich vu thuong mai va nha & HH4;
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Sau khi xem xét hd so, S& Xéy dung thong bao ket qué thim dinh diéu
chinh béo c4o nghién ciru kha thi dau tu x4y dung du an: T6 hop dich vu thuong
mai va nha ¢ HH4 nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN
I. Tén du an: T6 hop dich vu thuong mai va nha ¢ HH4.

2. Nhom du én, loai va cép cong trinh: Dy 4n nhém B; cong trinh dan
dung cap II.

3. Ngudi quyet dinh diu tu: Lién danh Céng ty C6 phan dau tu Thién An
va Cong ty C6 phan xay dung va dich vu thuong mai Tuén Quynh.

~ 4.Chu dau tu: Lién danh Céng ty C6 phan dau tu Thién An va Céng ty
Co phan xay dung va dich vu thuong mai Tuan Quynh.
5. Pia diém thuc hién du 4n: Lo dét c6 ki hiéu HH4 véi dién tich khoang
1,05ha, thugc D6 4n Quy hoach chi tiét xdy dung khu d6 thi méi phia Nam
thanh pho Bac Giang (ty 1& 1/500).

6. Gia tri tdng murc diu tu: Tong mic dau tu (theo hé so trinh tham dinh
thiét ké co s¢& ciia Chu dau tw): 350.497.167.000,0 (Ba tram nam muoi ty bon
tréim chin muwoi bay triéu mot trdm sdau muoi bdy nghin dong).

7. Ngudn von dau tu: Vén ctia doanh nghiép (v6n khac).
8. Thoi gian thuc hién: Thang 7 ndm 2019 dén thang 10 ndm 2024.
9. Tiéu chuén, quy chuan cha yéu ap dung:

- QCXDVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xay
dung; QCVN 02:2009/BXD Quy chuén ky thuat quoc gia vé s liéu diéu kién tur
nhién dung trong xay dung; QCVN 07: 2016/BXD Quy chuén k¥ thuat quic gia
vé cac cong trinh ha tang ky thuat; QCVN 08:2009/BXD Quy chudn kj thuat
quoc gla vé cong trinh ngdm do thi; QCVN 14:2008/BTNMT Quy chuén ky thuat
quoc gia vé nudc thai sinh hoat; QCVN 06:2022/BXD Quy chuén k¥ thuét quoc
gia v€ an toan chay cho nha va cong trinh; QCVN 12:2014/BXD Quy chuén k¥
thuat quoc gla ve hé thong dién cua nha ¢ va nha cong trinh céng cong; Quy
chuén hé théng cip thoat nude trong nha va cong trinh ban hanh kem theo Quyét
dinh s& 47/1999/QP-BXD ngay 21/12/1999 cua B Truong Bo Xay dung;
QCVN 10:2014/BXD Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé xdy dung cong trinh dam
bao nguoi khuyét tat tiép can st dung, QCVN 05:2008/BXD Nha ¢ va cong trinh
cong cong- An toan sinh mang va siic khoe; QCVN 04:2021/BXD Quy chuan k¥
thuat Qudc gia vé nha chung cu;

- TCVN 4451-2012 Tiéu chuén thiét ké nha & TCVN 4319-2012 Tiéu
chudn thiét ké nha va cong trinh cong cong; TCVN 9506-2012 Co s¢ du lich va
cac dich vu lién quan- -Thuat ngtt va dinh nghia; TCVN 4391-2015 Khach san -
xép hang; TCVN 9411-2012 Nha & lién ké- Tiéu chudn thiét ké; TCVN 2737-
2023 Tiéu chuén thlet ké Tai trong va tac dong; TCVN 5574-2018 Tiéu chuén
vé két cAu bé téng cot thép; TCVN 9362-2012 Tiéu chuén thiét ké nén nha va
cong trinh; TCVN 10304:2014 Tiéu chudn thiét ké mong coc; Tiéu chuan nganh
TCN(18-21):2006 vé Quy pham trang bi dién; TCXDVN 333-2005 Tiéu chuin
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thiét ké hé théng dién chiéu sang; TCVN 9385-2012 Tiéu chuén thiét ké chéng
sét cho cong trinh xdy dung; TCVN 9207-2012 Tiéu chuin thiét ké lap dat
dudng din dién trong nha; TCVN 9206-2012 Tiéu chuin thiét ké 14p dat thiét bi
dién trong nha; TCVN 4756: 1989 Quy pham nbi dit va ndi khéng cac thiét b
dién; TCVN 6160-1996 Tiéu chudn phong chay, chita chay- Nha cao ting yéu
cau thiét ké; TCVN 2622-1995 Tiéu chudn phong chdy, chéng chay cho nha va
cong trinh; TCVN 7957:2008 Thoat nude- Mang ludi va cdng trinh bén ngoai;
TCVN 13606:2023 Tiéu chudn thiét ké cip nuéc- Mang ludi duong éng va cong
trinh; TCVN 10251:2013 Thiét ké, lip dat hé thong cap thong tin trong céc toa
nha- yéu cdu ky thuat; TCVN 5687:2010 Théng gio- Didu hoa khéng khi-Tiéu
chuén thiét ké.

- Mt 80 quy chuan, ti€u chuén khéc cé lién quan.

10. Pon vi 1ap didu chinh Béo céo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung du
an va thiét ké co s didu chinh: Cong ty CH phan PIC Holdings.

IL. HO SO TRINH THAM PINH
1. Van ban phép ly:

- To trinh s6 22/TTr-TA ngay 22/8/2023 cua Lién danh Cong ty Co phan
dau tu Thién An va Cong ty Cb phén xay dung va dich vu thuong mai Tuén
Quynh trinh thim dinh didu chinh Béo cdo nghién ciru kha thi du tu xay dung
dwr 4n: T4 hop dich vu thuong mai va nha & HEH4;

Quyet dinh sé 538/QP- UBND ngay 07/02/2018 ctiia UBND thanh phd
Bic Giang vé viéc phé duyét Db an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung 16
HH4 thuge d6 4n Quy hoach chi tiét xay dyng khu d6 thi méi phia Nam thanh
phé Béc Giang (ty 18 1/500);

- Quyét dinh s 1658/QD-UBND ngay 24/10/2018 cia UBND tinh Béc
Giang phé duyét Ho so yéu cau lya chon nha dau tu thue hién dy an;

Quyet dinh s6 21/QD-UBND ngay 08/01/2019 ctia Chu tich UBND tinh
Bic Giang vé viée phe duyét két qua lya chon nha dAu tu Dy 4n To hop dich vu
thuong mai va nha 6 HH4 (L6 dat HHS, quy hoach phén khu s6 3, thanh phd
Bic Giang) thude Khu dé thi phia Nam, thanh phé Béc Giang;

Quyet dinh sb 221/Qb-UBND ngay 21/02/2023 cua Chu tich UBND
tinh v& viéc phé duyét didu chinh thdi gian thuc hién dy 4n To hep dich vu
thuong mai va nha & HH4 (L6 d4t HHS8, quy hoach phan khu sb 3, thanh phé
Bic Giang) thudc Khu db thi phia Nam, thanh phé Béc Giang;

- Cong vin sb 166/UBND-XD ngay 22/7/2019 ciia UBND tinh Bic Giang
vé viée cbng nhan chu dau tu dy 4n;

- Hop ddng s6 01/2019/HPDA ngay 06/3/2019 thuc hién dy an T hop
dich vy thuong mai va nha & HH4 thugc Khu d6 thi phia Nam thanh pho Bic
Giang; Phu luc hop ddng sb 01 ngay 19/7/2021 diéu chinh thoi gian dau tu Xay
dung du an; Phy luc hop dong s& 02 ngay 22/02/2023 diéu chinh thoi gian thuc
hién dy én;
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- Quyét dinh s 501/QD-UBND ngay 24/7/2019 ctia Chi tich UBND tinh
Bic Giang vé viéc phé duyét bdo cédo dénh gia tac dong méi truong cia du 4n
T hop dich vu thuong mai va nha & HH4 (L6 dat HHS, quy hoach phén khu sb
2, thanh phd Béc Giang) thudc khu do thi phia Nam, thanh phd Bac Giang;

- Gidy chting nhén thdm duyét thiét ké vé phong chay chita chay sb sb
4429/TD-PCCC ngay 28/12/2020 cua Phong canh sat PCCC&CNCH- Cong an
tinh Bac Giang;

- Van ban thong bao két’qué thAm dinh thiét ké co s¢ du an TH hop digh
vu thuong mai va nha 6 HH4 s6 539/SXD-QLN ngay 25/3/2020 va van ban diéu
chinh Bao cao nghién ctru kha thi dy an s6 3415/SXD-QLN ngay 18/11/2022
cua S¢ Xay dung Bac Giang.

- Van ban s6 125/TT-PCBG ngay 12/10/2021 clia Céng ty dién lyc Bac
Giang vé viéc thoa thuén dau noi gitta Cong ty Dién luc Bac Giang va Lién danh
Cong ty C6 phén dau tu Thién An va Cong ty CO phén xéy dung va dich vu
thuong mai Tuan Quynh.

2. Hd so, tai liéu cua du an, thiét ké co so:

- Thuyét minh diéu chinh Béo cdo nghién ctru kha thi, thiét ké co s6.

- Ban v€& diéu chinh thiét ké co sd cac cong trinh, hang muc céng trinh
thudc du an.

3. Ho so nang luc nha thau:

- Don vi tu van 1ap Bdo céo nghién ciu kha thi diéu chinh Cong ty Ch
phan PIC Holdings: Ching chi nang luc hoat dong xdy dung s6 HAN-00042700
do So Xay dung Ha Noi cap ngay 02/7/2020;

. -Dbonvitu vén lap thiét ké co s& hang muc cé’p dién ha tang: Cong ty Co
phan tu van va thuong mai xéy dung Viét Nam: Gidy phép hoat dong dién luc
s0 02/GP-SCT do So Cong thuong thanh pho Ha Noi cap ngay 06/5/2022.

- Chti nhiém dy 4n: Trinh Hoang Lam, Chimg chi hanh nghé kién trac so
HAN-02-2023-034 do S& Quy hoach kién triuc Ha Noi cap ngay 02/6/2023;

- Chu tri thiét ké kién trac: Nguyén Duy Phuong, Chimng chi hanh nghe
kién tric s6 HAN-02-2023-033 do S6 Quy hoach kién tric Ha Noi cdp ngay
21/6/2022,

- Chu tri thlet ké két cAu: Bui Trung Hiéu, Chimng chi hanh nghé hoat

dong xay dung sb6 HTV-00111008 do Hiép hoi tu van xdy dung Viét Nam cép
ngay 07/12/2020;

- Chu tri thiét ké cép dién cong trinh: Nguyén Quang Dinh, Chung chi
hanh nghé hoat dong xay dung s6 HNT-00149841 do Hiép héi cac nha thau xay
dung Viét Nam céap ngay 08/8/2022;

‘ - Chu tri thiét ké cip thoat nudc cong trinh, cong trinh cép thoat nudc (ha
tang): Dao Duy Binh, Ching chi hanh nghé hoat dong xéy dung s6 HNT-
00149842 do Hiép hdi cac nha thau xdy dung Viét Nam cap ngay 08/8/2022;
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- Chu tri thiét ké cong trinh giao théng: Lé Hai Nam, Chiing chi hanh
nghé hoat dong xdy dung so HAN-00046512 do S& Xay dung Ha Néi cap ngay
06/12/2018.

_ M. NQI DUNG HO SO DPIEU CHINH BAO CAO NGHIEN CUU
KHA THI

1. Ly do diéu chinh:

- Vi trf thue hién du 4n T6 hop dich vu thuong mai va nha & HH4 nim tai
nut giao gura duong TL293 (duong Tay Yén Ti) va duong Trudng Chinh ¢6 yéu
cau cao vé kién tric canh quan, nay chu dau tu ¢& nghi thay di hinh thirc kién
tric mét ngoai cong trinh Nha hon hop 19 tang va 16 cin nha phd Shophouse lién
k& (xay thé va hoan thién mit tién) theo hinh thtrc kién trac hién dai pht hop véi
xu thé phat trién ca tinh Béc Giang, tao diém nhén kién trac dé thj cho thanh phéd
Béc Giang, ddng thdi néng cao hidu qua dau tu ctia nha dau tu 13 cin thiét,

- Hé théng duodng giao thong, ha tang k¥ thuat xung quanh duge dau tu
theo du an Khu s6 5, 9 thude Khu dé thi phia Nam, thanh phé Bic Giang c6 mot
s6 ndi dung thay dbi, do dé viée diéu chinh hé théng dudng giao théng va ha
t::fmg ky thuat cta dy an T hop dich vu thuong mai va nha & HH4 dé dam bao
sur két ndi ddng bd dudng giao thong va ha tang la cén thiét,

2. Néi dung, giai phap diéu chinh:
2.1. Nha hén hop 19 thng:

a) Piéu chinh kién tric mit ngoai ¢bng trinh; didu chinh lai dién tich x4y
dung, tong dién tich san cong trinh cho phit hop véi kién tric cdng trinh sau diéu
chinh; xdc dinh lai dién tich san st dung phong khach san va can hé & chung cu,
cu thé nhu sau:

- Pidu chinh chidu cao cong trinh tir ¢t san duong ndi bd 1én dinh mai tir
68,97m lén 71,25m, trong do6: chiéu cao céac tang ndi khong thay doi, chiéu cao
tang tum lén dinh chi tiét kién trac céng trinh ting tr 3,62m 1én 5,9m.

- Piéu chinh chiéu cao tAng hdm (tir cbt san tang ham 1én cbt san ting 1)
tir 3,15m 1én 3,3m.

- Picu chinh giam dién tich xdy dung tir 1.676,6m” xudng 1.539,2m? diéu
chinh tong dién tich san cng trinh tir 23.099,0m* 1én 23.328,2m? (trong do: dign
tich san tdng ham la 2.2‘89,6m2; dién tich san tang 1 dén ‘te“mg 3,’m€)i tang:
1.§16‘,5m2; dién tich san tang 4: l.§25,0m2; dién tich san tur tang 5 dén tang 18,
moi tang: 1043,5m?; dién tich san tang tum: 355,1m?).

- B sung méi che bé boi tai tang 4 cong trinh.

- X4c dinh lai sb 1iéu dién tich st dung cac phong & khach san va can ho &
chung cu trong ¢ong trinh:

+ Tang 4 bd tri 18 phong khach san, dién tich cac phong: 02 phong 25m?;
02 phong 25,6m?; 02 phong 28,3m? 02 phong 30,4m? 02 phong 30,3m?; 02
phong 41,9m?; 02 phong 42,2m?; 01 phong 37,1m?; 01 phong 37,4m?; 01 phong
33,2m?; 01 phong 34,61’92. Tong dién tich st dung cac phong khach san la
589,7m? (giam so véi thiét ké co sé da tham dinh 1a 14,3m?).



6

+ Téng 5 dén tang 18 b tri 154 cin ho & chung cu, dién tich cac can ho:
28 can ho 81,8m?% 28 can hd 87,1m? 28 can ho 61,5m?; 28 can hd 57,5m?; 28
cin hd 54,1m?% 14 can ho 55,3m? Toéng dién tich san st dung can ho & la
10.350,2m? (giam so vai thiét ké co sé dé tham dinh 13 15,4m>).

b) Diéu chinh, b6 sung két cau cong trinh:

- Diéu chinh phuong 4n két cdu méng cong trinh tir str dung két cau méng coc
khoan nhoi sang sir dung mong coc bé tong ly tam du tng luc trudc PHC-D600A.

- B6 sung két cAu chi tiét kién tric mat ngoai cong trinh, méi che bé boi

¢) Hé théng cép dién, chong sét:

- B sung thém phu tai cho cac khong gian chire nang: thuong mai dich
vu, khach san, hé thong may bom...

- Piéu chinh nguoén cap dién du phong: tr 01 may phat dién cong suét
560kVA thanh 02 may phat dién cong suat 400kVA.

- Piéu chinh cap ngam cip dién tir tram bién 4p ngoai ha tAng vao cic tu
dién tong cua cong trinh tir 3 16 cap 3xCU/XLPE/PVC (4x185)mm? thanh 03 10
cap:  CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC-12(1x240)mm?;,CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC-
8(1x185)mm?; CU/XLPE/PVC-8(1x240)mm?.

, - Piéu chinh cap ngam cdp dién tir may phét dién dy phong vao céc ti dién
tong cta cong trinh tir 01 16 cap 2xCU/XLPE/PR - 4(1x240)mm>*+E240mm?
thanh 02 16 cap: CU-MICA/XLPE/PVC- FR-8(1x185mm?); CU/XLPE/PVC-
8(1x240mm?).

- Piéu chinh coc tiép dia tir thép ma d‘(‘“)ng D16 thanh coc dong D16; diéu
chinh day dan sét dong det thanh cap dong tran M95.

d) Hé thong cap thoat nudc:

- Cép nudc: Diéu chinh bé chira nuée sinh hoat tir 320m* xubng 300m?*;
diéu chinh ting s6 lugng téc nude sinh hoat tir 02 téc 20m* 1én 04 téc 20m’; dicu
chinh ting cong suat may bom sinh hoat tir 35m3/h [én 55m?*/h.

- Thoat nuéc mua: Diéu chinh thoat nudc mua truc dimg tir 04 dng D200
thanh 09 ong D110; Piéu chinh cong suat bom thoat nudc tang ham tir 05m*h
thanh 10m?/h.

- Tho4t nude thai: Diéu chinh tang khoi tich bé tu hoai, bé tich ma.

d) He¢ théng dién nhe: B6 sung hé théng kiém soét ra vao cong trinh; B6
sung hé thong kich song.

e) Hé théng théng gié diéu hoa: Pidu chinh cho pht hop véi cong ning
madt bang cac tang.

2.2. Nha phé Shophouse (16 cin):

Piéu chinh phuong éan kién trac céng trinh cua 16 can Nha pho
Shophouse: Diéu chinh kién tric mat tién, ban cong; bd sung dién tich san tang

4, tang 5 dbi v6i cac cin nha mau M2A. Dién tich xdy dung va dién tich san
cong trinh (sau diéu chinh), cy thé nhu sau:
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- Mau M1: 01 cin, dién tich xay dung: 143,9m?, téng dién tich san: 801,66m?;

- Mau M2: 07 ciin, dién tich xdy dung: 103,9m?, téng dién tich san: 548,13m?;

- MAu M2A: 07 cin, dién tich x4y dung: 103,9m?, téng dién tich san: 546,53m?;

- Méu M3: 01 ciin, dién tich xay dung;: 135,3m?, téng dién tich san: 789,05m?.

- B6 sung thiét ké hé pit chr 1ap dat thang may.

- Piéu chinh thiét ké coc tir coc BTCT kich thude 250x250mm sang coc
bé tong ly tdm dy Ung luc trude PHC-D300.

2.3.Ha téng k¥ thuét ngoai nha:

a) Pudng giao thong: Didu chinh két cau via he tir 14t gach block sang lat
da; diéu chinh bo via tir BTXM sang b6 via da.

b) Hé théng thoat nude mua: Piéu chinh réinh xdy B400 sang cdng BTCT 1D400.

¢) Hé théng thoat nude thai: Piéu chinh rinh thu gom nude thai B400
sang cong BTCT D300.

 ¢) Bé xit Iy nwéc thai: Diéu chinh vi trf xdy dung bé xir Iy nude thai tir bai

de xe P2 sang Bai d¢ xe P1.

3. Cac ndi dung khac:

Thye hién theo céc van ban théng bao két qua tham dinh s6 539/SXD-
QLN ngay 25/3/2020 va s 3415/SXD-QLN ngay 18/11/2022 ctia S& X4y dung.

V. KET QUA THAM PINH PIEU CHINH BAO CAO NGHIEN
CU'U KHA THI:

1. Su’ L‘L'tdn thu quy dinh cua phdp ludt vé diéu chinh du dn c?tci‘u twe xdy
dung, thiét ké co so; diéu kién ndng lwc hoat déng xdy dung cua (6 chiic, cd
nhdn hanh nghé xdy dung:

- Viée diéu chinh Béo cdo nghién ctru kha thi ddu tu xay dung cong trinh
co ban dam bao tuén thu theo quy dinh cta phap lujt.

- Céng ty Cb phan PIC Holdings 13 don vi ¢6 du diéu kién nang luc thue
hién céng viée diéu chinh Béo cdo nghlen ctru kha thi, thiét ké co sé theo quy
dinh hién hanh. Ca nhén chu tri thiét ké cac b mén c6 chimg chi hanh nghé phu
hop, du diéu kién thyc hién cong viéc tu van theo quy dinh.

2. Sw phit hop cia thiét ké co s6 voi quy hoach xdy dung, quy hoach co
tinh chdt k§ thudt, chuyén nganh khdic theo quy dinh cua phdp ludt vé quy
hoach, vi tri céng trinh duoc co quan nha nude cé tham quyén chdp thudn:

Thiét ké co so diéu chinh cia dy 4n ¢6 cac chi tidu st dung dét, mat do
xay dung, hé sd st dung dat, tang cao cong trinh phi hop véi dd an didu chinh
Quy hoach chi tiét xay dung 16 HH4 thudc dd 4n Quy hoach chi tiét x4y dung
khu d6 thi méi phia Nam thanh pho Bic G1ang (ty 1€ 1/500) dugec UBND thanh
phd Béc Giang phé duyét tai Quyét dinh s 538/QB-UBND ngay 07/02/2018.

3. Sw phit hop cia dy dn véi chil truong dau tw dwoc co quan nha mée 6
tham quyén quyét dinh:

HO so didu chinh Bdo cédo nghién ciu kha thi dau tu xay dung du én co
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ban phu hop véi HO so yéu cau lua chon nha dau tu thuc hién du an duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1658/QD-UBND ngay 24/10/2018; Hop
dong sé 01/2019/HPDA ngay 06/3/2019 thuc hién du an T4 hop dich vu thuong
mai va nha & HH4 (16 dat HHS, quy hoach phan khu sb 2, thanh phé Bic Giang)
thude Khu dé thi phia Nam thanh pho Béc Giang va cac Phu luc Hop dong da
duge ky két g gitta UBND thanh pho Béc Giang va Lién danh Cong ty C6 phén
dau tu Thién An va Cong ty CH phan xdy dung va dich vu thuong mai Tuén Quynh

4. Kha nang két néi ha tang ky thudt khu vuce; kha néng dap iing ha tang
ky thuat:

Ho so diéu chinh thiét ké co sé dam bao két ndi va kha nang dap ung ha
tang ky thuat ctia khu vuc; cac noi dung diéu chinh lién quan dén dau ndi ha
tang da dugc co quan quan ly chuyén nganh cé tham quyén chép thuan.

5. Su phit hop cua giai phdp thiét ké co 56 vé bao dam an toan xdy dung,
viéc thue hién cde yéu cau vé phong, chong chdy, né va béo vé méi tr uwong.

- Giai phap thiét ké co sé diéu chinh cta du 4n co ban dam bao an toan vé
xay dung;

- Dy 4n da dugc UBND tinh Bac Giang vé viéc phé duyét béo céo danh
gia tac dong mdi trudong Quyét dinh s6 501/QD-UBND ngay 24/7/2019.

- Phong céanh sat PCCC&CNCH- Céng an tinh Bic Giang dé thim duyét
thiét ké phong chay chita chay céc cong trinh thudc du an tai vian ban 50
4429/TD-PCCC ‘ngay 28/12/2020. Tuy nhién gidi phap thiét ké co s& co mot sd
ndi dung thay déi so véi thiét ké phong chay chira chay dugc thdm duyét do do
dé nghi Chu dau tu thuc hiép lap, trinh thdm duyét didu chinh thiét ké phong
chay chita chdy trudc khi thuc hién cac budc tiép theo.

6. Suw tudn thu quy chuan kj thudt va dp dung tiéu chudn theo quy dinh
cuia phap ludt vé tiéu chuan, quy chudn ky thudt:

- Ho so diéu chinh thiét ké co s¢ ctia du 4n co ban tuan thii cac quy chudn,
tiéu chuan hién hanh duoc ap dung.

- Trong qua trinh trién khai cac budc tiép theo, Chu dau tu cé trach nhiém
ra soat, cap nhat b sung céc tiéu chudn, quy chuan ky thudt méi thay thé céc
tidu chuan, quy chudn k§ thuat hét hiéu luc.

VI KET LUAN

I. H6 so diéu chinh bdo céo nghién ctru kha thi dy an T6 hop dich vu
thuong mai va nha & HH4 co ban du diéu kién dé trinh phé duyét sau khi chinh
stra va hoan thién hé so theo ndi dung néu tai muc 2 sau day.

2. Yéu cAu chinh stra, hoan thién:

- B6 sung Quyét dinh phé duyét Bdo céo nghién ctu kha thi (doi véi thiét
ké co so dd phé duyét) cua Chu dau tu;

- Chinh stra thuyet minh bdo cdo nghién ctru kha thi didu chinh va thuyét

minh thiét ké co s& diéu chinh cho pht hop véi cac ndi dung diéu chinh duoc
tham dinh;
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- Bb sung ban vé& thiét ké co 80 da dugc thidm dinh tai cdc vin ban s6
539/SXD-QLN ngay 25/3/2020 va s& 3415/SXD-QLN ngay 18/11/2022 cua S¢
Xay dung (cac ban vé thé hién cac ndi dung tu’orng ung voi ndi dung diéu chinh);

- B6 sung thuyét minh tinh toan két cdu ddi véi cac cong trinh Nha pho
Shophouse.

3. Kién nghi d6i véi chii dau tu:

- Trong qua trinh trién khai thuc hién du 4n, trude khi d4u ndi ha t:‘?mg ky
thudt cia du an can kiém tra hién trang v6i cdc khu vyc xung quanh dy an va
tuan thi theo cAc van ban thoa thuén, huéng din cia cic co quan, don vi quan 1y
chuyén nganh, dam bao khop ndi déng bd véi ha tang k¥ thuét ctia khu vuc.

- Thyc hién lap hd so, trinh co quan ¢ thdm quydn dé thyc hién tha tuc
thdm duy€t thiét k& phong chay chita chay ddi véi cdc ndi dung didu chinh tai
céc bude tiép theo dam béao theo quy dinh cua phép luat.

- Thye hi¢n nghiém cac quy dinh vé phong chay chita chay va bao vé moi
truong theo yéu cdu clia céc co quan co tham quyén theo quy dinh.

- Chu d4u tu, tu van 1ap diéu chinh du 4n chiu trach nhiém toan dién trong
viéc dam bao chét lugng hd so diéu chinh bo céo nghién ctru kha thi, vé tinh
chinh xéc clia cac s liéu trong hd so thiét ké, cac két qua kiém tra tinh toan, A
kiém dinh an toan xay dung cong trinh va ho so phap Iy cua du an. \I?’{I‘

Trén diy la thong bao ctia S& Xay dung vé két qua thim dinh diéu chinh Jx )
Béo cdo nghién ctru kha thi ddu tu xdy dung dy éan: T hop dich vu thuong mai
va nha & HH4. D& nghi Cht dau tu nghién cttu thyc hi¢n theo quy dinh./. '

/;-:"': B G;[AM pOC

Noi nhin:

- Nhur trén;

- Linh dao So;

- Luu: VT, MC, QLNpgyg.

Nguyen Viét Phong






