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36: f38 /QD-UBND TP. Bdc Giang, ngdy 0/thdng 02 ndm 2018

QUYET DINH

Vd viQc ph6 duyQt Dd 6n tlidu chinh quy ho4ch chi ti6t xiy dgng 16 IIH4
thuQc A6 6n Quy ho4ch chi ti6t xAy dyng khu d6 th! mdi phfa Nam

thnnh ph5 86. Giung (ty t€ 1/500)

UY NAN NIIAN OAN THANH PIIO NAC GIANG

Cdn cri Lupt Td chfc chfnh quy6n dia phucrng ndm 2015;

Cdn cri Luft Quy ho4ch dO thi sO :O/ZOO}!QHL2 nsey fi1612009;

" Cin cir Nghi dinh sO 37I2010/NID-CP ngdy O7l4l2O10 cira Chinh phri vA lpp,
th6m dinh, ph6 duyQt vd qu6n ly quy hopch d6 thi;

CIn cri Th6ng tu si5 l2l2Ol6lTT-BXD ngey 291612016 cua BQ X6y dpg quy
dinh vO h6 so cria nhiQm vp vd dO an quy hopch xdy dUng drg, quy hopch d6 thi vA
quy hoach xdy dpg khu chric ndng dic thir;

CIn cir c6c Quy6t dinh cria UBND tinh B8c Giang: SO g lSlzOl3lQD-UBND
ngey rcn nOB ban hdnh Quy dinh vA quin ly quy hopch tr6n dia bdn tinh Bic
Giang; sO tllZOtTlQD-UBND ngdy 091612017 sria d6i, b6 sung, bAi b6 mQt sti diAu
cria Quy dinh vO qu6n ly qry hopch tr6n dia bdn tinh Bic Giang;

Cdn cri c6c Quy6t dinh cira Chri tich UBND tinh: 56 |7|/QD-UBND ngdy
0210212016 vO viQc ph6 duyQt quy hopch phdn khu, Khu sO OZ thdnh phO nic Giang;
s6 t t I/QD-UBND ngdy 22l0ll2}l8 v0 viqc ph6 duyQt diAu chinh .u. U9 Quy hopch
Ld d6t HH8 thuQc Quy hopch phdn khu sti 02 thenh ph6 nac Giang;

CEn cri c6c C6ng vdn chi dpo ctia Chir tich UBND tinh: s6 2554ruBND-XD
,gdy 281712017 vO viQc lfp diAu chinh quy hopch 19 H,H4 thuQc d6.6n Quy hopch chi
ti6t xdy dUng khu dO thi mdi phia Nam thenh phO nec Giang; sO :S+IAIBND-XD
ngay 0611112017 vA viQc xem x6t dO xu6t gi6i quy6t dC nghi cua C6ng ty C6 phAn dAu
tu Thi6n An;

Cdn cir Th6ng b6o sO 399/TB-UBND ngdy 2611212017 ciaChri tich UBND tinh
,rC t6t luQn phi6n giao ban Chri tich va- c6c Ph6 Chu tfch UBND tinh ngdy
2211212017;

Cdn cri Th6ng b6o s6 LL}-TBIYPTU ctra Vdn phdng Thdnh riy vA k6t.luan tai
HQi nghi giao ban ngey 20llll20l7;

X6t d6 nghi cua COng ty C6 phAn dAu tu Thi6n An tpi Td trinh sO t Snfr-THA
ngey 25lOIl2O18 vC vi6c xin ph6 duyQt EO 6n di6u chinh quy hoqch chi ti6t 16 HH4
thuQc d6 6n Quy ho4ch chi ti6t x6y dpng khu dd thi m6i phfa Nam thdnh phO eac



Giang, ti le 1/500; 86o c6o th6m dinh s6 1I/BC-QLDT ngdy Oll}2l20l8 vd Phi6u
trinh vEn bin ngey U/0212018 cira Phong Quin li dO thi thdnh ph6,

QUYET E[NH:

Di6u 1. Phe duyQt D6 6n diAu chinh quy hopch chi ti6t 16 HH4 thuQc d6 6n Quy
ho4ch chi ti6t x6y dpg khu dd thi m6i phia Nam thdnh phO nac Giang, ti 19 1/500
v6i c6c nQi dung chri y6u sau:

l.L!' do di6u chinh:

LO HH4 thuQc. p6. 6n di6u chinh Quy hopch chi ti6t x6y d1rng khu dd thi m6i
phia Nam thenh phd nac Giang dugc Cht tich UBND tinh ph6 duyQt tai Quy6t dinh
sO 1SOZIqD-UBND ngey 27llll2Tl2. Theo d6, chric ning quy holch 16 ddt ld d6t
c6ng trinh h5n hqp (6 - vdn phdng - thucmg mAi - dich vp).

Tuy nhi6n, trong qu6 trinh thUc hien quy hopch, ngdy 2210112018, Chri tfch
UBND tinh ban henh Quyt5t dinh sO lll/QD-UBND ngdy 22lTl/2018 vC viQc phf
duyQt diAu chinh cpc b0 Quy ho4ch 16 d6t HH8 thuQc Quy ho4ch ph6n khu s6 2y-.
thenh ph6.eac $iang, 6nh hucng dtin quy hopch chi ti6t 16 HH4 dd dugc ph6 duyQt.

Do vQy, cAn thitit di6u chinh quy ho4ch chi titit dd dugc ph6 duyQt dC d6m b6o phu
hqp quy hopch phdn khu si5 2 thdnh ph6.

2. NOi dung di6u chinh:

TrOn co sd nQi dung di6u chinh cpc bQ Quy ho4ch 16 d6t HH8 thuQc Quy hopch
ph0n khu sO 2, thenh phO nac Giang dugc C.ht tic\ UBND tinh ph6 duyQt tpi QuytSt
dinh sO 11I/QD-UBND ngdy 22l0ll2}t8; Hd so didiu chinh dO an quy ho4ch chi ti6t
co nQi dung cU thO nhu sau:

a) Phqm vi ranh gi6i vd quy m6 nghiAn c*u:

- Vi trf khu d6t: Khu vgc nghiCn cr?u lap di6u chinh quy hopch chi ti6t thuQc 16

HH8, Quy ho4ch phdn khu sti 2, xdTAn Ti6n, thanh phO nac Giang. Ranh gi6i nghiCn
cr?u dugc gi6i h4n nhu sau:

+ Phfa TAy Bic gi6p ducrng quy hopch rQng 16,5m;

+ Phia TAy Nam gi6p tlucrng Tdy Y6n Tri;

+ Phia D6ng Nam gi6p ducrng tryc chinh d6 thi phia Nam thuQc d1r 6n CAu vdo
ducrng ddn 16n cAu D6ng Scrn dang thi c6ng;

+ Phia D6ng Bhc gi6p ducmg quy hopch rQng 16,5m.

- Quy m6:

+ DiQn tich nghiOn ciru kho6ng: 1,05ha;

+ Ddn sti quy ho4ch: kho6ng 800 ngudi.

b) Tfnh chtit quy hosch

Bao g6m 02 chuc ndng: c6ng trinh hdn hqp cao tAng (vdn phdng - kh6ch sAn -
chung cu vd dich vp thuong m4i) vi nhom nhe 0 thucrng mpi th6p tAng (shophouse).

c) Quy hosch sir dqng diit cht net

\



Bing t6ng hgp sfr dgng Adt Aai

STT Lo4i tl6t DiQn tich
(m2l Tv rc%

I Det 6 h5n hq,p th6p tAng (shophouse) 4.2L5,20 40,09

2
E6t c6ng trinh h6n hqp cao tAng (vdn phdng -
kh6ch sAn - chung cu- dich vg-thucrng m?i)-*

29,91

J D6t sdn vuhn hoa, cdy xanh nOi b0 772,90 7,35

4
Ddt dulng nh6m nhi 6, bAi dO xe nQi bQ vd hp
t6ne kV thu6t

2.487,00 23,65

c0ng 10.514,50 100,00

d) Quy hoqch d chuc kh6ng gian, kidn trilc cdnh quan

- D6i v6i khdi c6ng trinh h5n hqrp cao tAng (vdn phdng - kh6ch sAn - chung cu -
dich vU thucrng mai) mflt chfnh ti€p gi6p ducrng T6y YCn Tir, kho6ng lui c6ng trinh
tOi tni6u 10m so vdi chi gi6i ducrng d6 TL293; c6ng trinh c6 ki6n truc hdi hda, hiQn
dpi, tpo di6m nh6n tpi g6c giao lQ, cao 19 tAng, mflt dQ xdy dpg 60Yo;phAn diQn tich
cdn lpi bti tri s6n ducrng nQi bO, bei d5 xe, ti6u c6nh.

- DOi vdi kh6ng gian o ktit hgp thuong mAi dfch vp: Ld cdc khu nhd 6 chia 16

th6p t6ng tpo thanh tuytin phii thucrng m?i (shophouse), diQn tich trung binh m6i 1O

kho6ng 92,5-111m2/16, kfch thu6c ph6 biiin (5x18,5m; 6x18,5m vd 5,6x18m) b6m
dgc theo cdc uy6n ducmg dr5i ngopi cria khu d6t dhm b6o diQn tich d clo c6c hQ, c6c
16 g6c ph6 co di6n tfch len dC phu hqrp v6i vi tri g6c ducrng vd dAu ph6. frmg nhom
nhe d chia 16 tpo thAnh cdc ddy ph6 thucrng mAi c6 tinh thAm m! cao, c6nh quan dgp.
Kitln truc c6ng trinh d6ng nfr6t vC mAu s6c, chidu cao, ki6n truc m{t ti6n vd co hinh
thirc ki6n truc tucrng thfch v6i ktrtii nhi cao t6ng tao thenh t6ng th6 tuy6n phti thucrng' )' t' ' '6u cao 05 tAng, mflt d0 xdy dpg ttmg 16 100%. Khu vgc b6n trong,mal sam uat, cnr
phia, sau c6c ddy nhd bO tri sdn vuln nQi bQ, cdy xanh. th6 duc th6 thao, bAi dA Te vi
hA tAng k! thupt phUc vg nh6m 4d o; d5p rmg nhu cAu nghi ngcri, thu gidn, thd dpc
th6 thao cho ngudi d6n vd g6p phAn cei thien vi khf hfu cho khu vgc.

d) Gidi phdp t6 ch*c mqng ltdi hq ting k! rhuqt:
* Giao th6ng:

- Giao th6ng dr5i ngo4i cria khu d6t tuan thir mpng 1u6i ducrng quy ho4ch thu6c
phdn khu s5 2 thenh ph6, bao gdrrl PhiaTAy Nam gi6pTL293, co m{t chtlQ gi6i rQng
48m (trong d6 long dunng rQng 2xlA,5m, dii ph6n cdch rQng l2m, hd hai b6n rQng
2x7,5m); Phfa D6ng Nam gi6p dutrng tryc chinh ddn 16n cAu D6ng Son c6 mflt cbt lQ
gi6i rQng 36m (trong d6 ldng ducnrg rQng 2x10,5m, dii phAn cdch rQng 3m, hd hai
b6n rQng 2x6m); Phia E6ngBlc, T6y B8c gi6p duong quy hoqch rQng 16,5m (trong
d6 long ducmg rQng 7,5m, hd hai b6n rQng 2x4,5m);

- Eucrng nQi b0 trong nh6m nhA 6 c6 lQ gi6i rQng tri 7-15m.
* ChuAn bi ki thu4t: Gi6i ph6p n6n x6y dr;ng tu6n thri ci5t kh6ng ch6 cta quy

hopch phdn khu s5 2 thdnhptrO. O6 di5c n€n san theo ftrng 16 ph6 Imin>0,00+ de dam
b6o tho6t nu6c triQt d6 theo ch6 d0 tU ch6y.



';.

* Giei ph6p quy ho4ch tho6t nu6c: Thirit te frQ th6ng thoSt-nudc mua, nu6c thAi

ri6ng, huong tfroai nuOc m{t tir khu A6t vO phia Tdy Nam khu d6t d5u vdo tuy6n c6ng

hQp de xdy d1mg tr6n tryc dudrng chinh d9 thi phfa Nam d6n 16n c6u D6ng Scvn. Nu6c
th6i sinh ho4t dugc thu gom vd tho6t ra c6ng trdn HDPE tr6n via hd duong giao th6ng
-4. . !, ta I r^,tL-' -- -- - 1- -!-rt1- -!t-^--r-^tL2i+L ,L^^^L-L^

oo1 ngoil, sau d6 tho6t vio hQ th6ng m?ng lu6i tho6t nu6c th6i theo quy ho4ch phan

khu s5 2 thnnh phti.

* HQ thting c6p cliQn sinh hoat, diQn chii5u ,fog, c6p nu6c, PCCC, q6rg UO ty
thuft phUq W di ddy thdng tin 1i6n 14c dugc_quy hogch h4 ngdm ri6ng 16, d6ng bQ d6p

img nhu cAu cria khu dhn cu m6i theo ti6u chudn dd thi lo4i II.

e) Nhftng hqng mqtc chinh cin ru ti€n xdy dlrng

- C6ng trinh ha tAng k! thu{t: San ndn, du}ng giao th6n g, cdp diQn, c6p nu6c,

tho6t nu6c, chi6u tfog, th6ng tin li6n l4c, cdy xanh cinh quan;

- C6ng trinh hdn hgp cao tAng (vdn phong - kh6ch s?n - chung cu - dich vU

thucrng mai);

- Nhe 0 chia 16 th6p tAng k6t hqrp kinh doanh thuong m4i (shophouse) hoin thiQn

m4t tiAn b6n ngoii.
(C6 Hd so di dn quy hoqch chfitiit kOm theo)

Di6u 2. ChndAu tu (COng ty C6 phan dAu tu Thi6n An; cO tr6ch nhiQmphOi t q'p

UBND xd Tdn Ti6n cdng bti c6ng khai dd u, q,ry ho4ch dugc duyQt d6 c5c t6 chric vi
nhdn d6n dugc bitit vi ti5 chtc thgc hiQn theo dring quy dfnh hiQn hanh cria Nhd nu6c.

Didu 3. Quytit dinh niy c6 hiQu lUc kC tu ngdy ky.

Thri truon g cdc co quan, dcrn vf : Vdn phdng HDND - UBND thanh phti, Phdng

Quin li d6 thi phdng Tdi chfnh - K6 hopch, Phdng Tdi nguy6n & M6i trubng,
UBND xd Tdn Ti6n veiSc don vi li6n quan cdn cir quytit dinh thi henh./.,,i_ -

Noi nhiln:
- Nhu ai6u r (de m/n);
- Sd XAy dung (tl6 B/c);
- CT vi c6c PCT UBND TP;
- LD, CVXD VP;
- Luu: VT, HSQH.
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