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[...], ngay [...] thang [...] nam [...]

HQP PONG THUE CONG TRINH XAY DUNG
TAI DU AN PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH HA TANG KY THUAT
CUM CONG NGHIEP YEN LU
S6: [.../...1...]

Can cu B¢ luat dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Cin cr Luat Kinh doanh bit dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cu Luat Xay dung ngay 18 thang 06 nam 2014;

Cin cir Nghj dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6
dicu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Can cu:

+ Gidy ching nhan ding ky dau tu s6 6778136644 do S¢ Ké Hoach Va Pau Tu Tinh Bic
Giang cap lan dau ngay 17/4/2020, dicu chinh lan tha ba ngay 19/3/2024.

+ Quyét dinh s6 884/QD-UBND cia UBND tinh Béc Giang cap ngay 30/6/2025 vé viéc diéu
chinh, bo sung nganh ngh¢ thu hut dau tu vao cum cong nghiép Yén Lu, thanh pho Bac Giang.
+...4

Can ctr Nhu cau va kha ning cua cac bén;

1 Cap nhat c4c hd so/tai liéu phép Iy Dy an nhu: QPCTDT, Quy hoach, Giao dat, Gidy phép xay dung, thdng bao nghiém
thu PCCC, ...



Céc Bén dudi day gdm:

BEN CHO THUE (Bén A):

Tén t6 chic: CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA DICH VU THUONG MAI TUAN
QUYNH

Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6: 0500448544 do Phong Déng ky kinh doanh -
S¢ Ké hoach va Bau tu tinh/Thanh pho Ha Noi cap lan dau ngay 05/05/2004, cap lan thir 11
ngay 28/03/2022.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Tran Trong Tién

Chuc vu: Giam déc

Can cudc/Thé can cude cdng dan/Chirng minh nhan dan/Ho chiéu sé: [...] cdp ngay .../../......,
tai [...]

bia chi: Thon Trung, xa Lién Trung, huyén Dan Phuong, thanh phd Ha Noi, Viét Nam
(nay la x& O Dién, thanh pho Ha Noi)

bia chi lién hé: [...]

bién thoai lién hé: [...] Fax (néu co) : [...]

S6 tai khoan: 2211211030722 tai NH NN & PTNT (Agribank) Pan Phuong Tay D6 — Ha
Noi

Ma s6 thué: 0500448544

BEN THUE (Bén B):

Tén to chuc: [...]

Gidy chitng nhan ding ky doanh nghiép sé: [...] do [...] cap lan dau ngay [...].
Nguoi dai dién theo phap luat/ay quyén: [...]

Theo Giay ay quyén: [...]

Chuc vu: Giam déc

Can cudc/Thé can cudc cong dan/Ching minh nhan dan/Ho chiéu sb: [...] cap ngay .../.../......,
tai [...]

bia chi: [...]

biachi lién hé: [...]

bién thoai lién hé: 0856960898-0972303964 Fax (néu cd) : [...]
S6 tai khoan: [...] Tai Ngan hang TMCP [...] - Chi nhanh: [...]

Ma sé thué: 2400880881

(Bén A va Bén B, sau day dugc goi chung la ""Cac Bén'" hoac ""Hai Bén" va duoc goi riéng
la ""Bén").



Hai Bén ching toi thfmg nhit ky két Hop dong thué cong trinh xdy dung trong Cum Cong
Nghiép nay ("Hop Dong'") véi cac ndi dung sau diy:

PILU 1. CAC PINH NGHIA VA HO SO HQP PONG

1.1.

Cac Dinh nghia:

Trong Hop Pong nay va cac tai liéu dinh kém, cac tir va cum tir dugc hiéu nhu sau:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

9)
h)

)

K)

“Bén A” |a Cong ty c6 phan xay dung va dich vy thuong mai Tuan Quynh.
“BénB” la[...]

“Chu dau tu” 12 Cong ty c¢6 phan xay dung va dich vy thuong mai Tuan Quynh.
“Dy An” 12 Dy 4n Pau tu Xay dung va Kinh doanh Ha tang ky thuat Cum cong
nghiép Yén Lu do Bén A lam Chi dau tu.

“Hop dong” 12 toan bo hd so Hop dong, theo quy dinh tai Khoan 1.2 Biéu nay [Ho
so Hop dong va thi tu wu tién]

“Ngay Ban Giao” la ngay ma Cac Bén hoan thanh viéc ban giao Cong Trinh Xay
Dung trén thue dia, cing ky va dong dau vao Bién Ban Ban Giao dé ghi nhan viéc
hoan thanh ban giao néu trén (trir truong hop quy dinh tai Khoan 9.3 Diéu 9 cua Hop
Ddng nay thi ngay ban giao 1a ngay két thic thai han ban giao va Bén A 1ap Bién Ban
Ban Giao).

“Ngay” duoc hiéu 1a ngay duong lich va “thang” duoc hiéu 1a thang duong lich.
“Ngay lam viéc” 1a ngay duong lich, tri: ngay Thir Bay, ngay Chu nhat, ngay nghi
L&, nghi Tét theo quy dinh cua Phap Luat.

“Phap Luat” |12 toan bo hé théng luat phap cua nudc Cong hoa Xa hoi Chu nghia
Viét Nam.

“Cong Trinh Xay Dwng” la cong trinh xdy dung cdé cong nang phuc vu muc dich
hdn hop (bao gém nhung khong giGi han &: vin phong, thuong mai, dich vy, cong
nghiép, ...) dugc quy dinh cu thé tai Khoan 2.1 Diéu 2 [Céc théng tin vé Cong Trinh
Xay Dung]

“Co Sé Ha Tang” la cac cong trinh két cau ha tang ky thuat cia Dy An bao gom hé
thdng dudng giao thong; cap nudc; thoat nudc; thong tin lién lac; xir 1y nudc thai,
chat thai; cac cong trinh khac theo hd so cia Dy An phuc vy nhu cau chung cia Dy
An.

“Co quan nha nwée” 12 t6 chic, ca nhan c6 tham quyén theo quy dinh caa Phép
Luat dugc quyét dinh cac van dé lién quan va/hoic anh hudng t6i viéc xac lap, thuc
hién Hop Bdng bao gom nhung khong gidi han béi Quéc hoi, Uy ban thuong vu
Qudc hdi, Chinh pha, Thia tuéng Chinh phu, cac Bo va Co quan ngang bd, Bo truong
va nguoi ding dau Co quan ngang bo, co quan tryc thugc Bo, Hoi ddng nhan dan céc
cap, Uy ban nhan dan céc cip, Cha tich Uy ban nhan dan cac cép, Ban quan ly khu
cong nghiép, Co quan chuyén mén tryc thudc Uy ban nhan dan céc cap.

“Lo Pat” la thira dat gan lién voi Cong Trinh Xay Dung duoc quy dinh tai Diéu 2
cua Hop Bong nay.

“Phi Quan Ly Bao Duéng Co Sé Ha Tang” 1a khoan tién Bén B phai thanh toan
cho Bén A nhu quy dinh tai Phy luc 03 dinh kém Hop Ddng nay.



1.2.

0) "Phi Dich Vu Xir Ly Nwéc Thai'* 1a khoan tién Bén B phai thanh toan cho Bén A
dé duoc cung cap dich vu xu 1y nudc thai theo quy dinh tai Phu luc 03 dinh kém Hop
Pong nay.

p)  “Théi Han Thué” I thoi han thué Cong Trinh Xay Dung dugc quy dinh tai Diéu 5
cua Hop Bong.

q)  “Tién fch” 1a cac dich vu xir Iy nudc thai, tiéu thoat nuéc va cac dich vu khac cung
cap chung cho céc t6 chuc, ca nhan trong Du An.

Cdc tiéu dé ciia cdc diéu khoan va cac phy luc cia Hop Dong chi dé tién tham khdo va sé
khéng dnh huong den viéc gidi thich ngi dung cia cdc dieu khoan va cac phu luc do.

Ho so' Hop Pong va thir ty wu tién:

Nhiing tai liéu quy dinh dudi day 1a toan bd hd so cau thanh nén Hop ddng va la nhitng bo

phan khong tach roi khoi Hop dong. Trudng hop cac van ban ¢ quy dinh hoic cach giai

thich khéng théng nhat thi 4p dung cac quy dinh sé& theo thi tu wu tién (theo thir tu tir trén
xudng) nhur sau:

a)  Vianban Hop Bong va cac Phu lyc, tai liéu dinh kém Hop d6ng, cac vin ban sta doi,
b sung Hop Bdng, cac vian ban thdng bao thanh toan, théng bao thay doi Gia Thué
Cong Trinh Xa&y Dyng Bén A gtri cho Bén B;

b)  Céc Bién ban, van ban, tai liéu dam phan lién quan dén Hop dong (néu co);

(Trieong hop €6 sy mau thudn giza cac tai liéu thugc ciing mét nhom ther tue néu trén thi
cac tai liéu duoc ban hanh sau sé duoc wu tién dp dung)

PIEU 2. CAC THONG TIN VE CONG TRINH XAY DUNG

2.1.

2.2.

Vi tri, dia diém c6ng trinh xay dung c6 céng ning phuc vu muc dich hdn hop (bao gom
nhung khong gi6i han ¢: van phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép, ...) (trong Hop
Dong nay sau day goi la “Cong Trinh X&y Dung”):

a) Lo6: CN-06.

b)  Dia chi: Mt phan L6 CN-06, Cum cong nghiép Yén Lu, xa Yén Lu, huyén Yén

Diing, tinh Bac Giang (nay la Phuong Yén Diing, tinh Bac Ninh).
c) Thoéng tin Dy an:

().  Tén Dy An: Pdu tw Xy dung va Kinh doanh Ha tang ky thuat Cum cong

nghiép Yén Lu. (sau day goi la "Dw An™).

(ii).  Dia diém thyc hién Dy An: Phuong Yén Diing, tinh Bac Ninh.

(iii).  Giay to phap ly Du An: twong tu nhu néu tai Phan can ctr cua Hop dong.
Vi tri, dia diém Cf)ng Trinh Xﬁval_rng duoc mo ta, n}inh hog cy thé theo ban v& tai Phu luc
01 dinh kém Hop Dong nay. B¢ 1am rd Cac Bén thong nhat rang, Cac thong tin vé vi tri,
dia diém Cong Trinh Xay Dung duoc quy dinh tai Khoan 2.1 Diéu nay s& c6 thé thay doi
tuy theo cac van ban, te}i li¢u, quyét dinh qdu:cyc ban hanh bd1 Cha Pau tu Vél/hozft,c Co quan
nha nudc c6 thdm quyén tai ting thoi diém. Tuy nhién s€ dam bao vi tri L6 Dat va Cong
Trinh Xay Dung trén thuc dia s€ khong thay doi.

Hién trang vé chat luong Cong Trinh Xay Dung:



2.3.

2.4.
2.5.

a)  Muc dich str dung Cong Trinh Xa&y Dung: Céng nghiép.
b) Nam hoan thanh viéc xay dung: [...]%
¢) Sétang: [...].

d) Vit tu/vat liéu xay dgl:ng va hoan thién Cong Trinh Xay Dung: ‘Eheo quy dinh tai Phu
luc s6 01 Thong tin vé Cong Trinh Xa&y Dung dinh kém Hop Dong nay.

Dién tich cua Cong Trinh Xay Dung?:
a)  Tong dién tich san xay dung Cong Trinh Xay Dung cho thué: [...] m2.
b)  Téng dién tich sir dung dat: [...] m2, trong do:

- Surdung riéng: [...] m2.

- St dung chung (néu co): [...] m2.

- Muc dich sir dung dat: [...].

- Nguén gdc sir dung dat (dugc giao, dugc cdng nhan hoic thué): [...].

Céc Bén théng nhét rang cac thong tin vé dién tich Céng Trinh Xay Dung dugc quy dinh
tai Khoan 2.3 DBiéu nay la théng tin dugc xac dinh cin ct theo Ho so thiét ké va cac quyét
dinh cua Chua dau tu va Co quan nha nudc c6 tham quyén. Tai thoi diém ban giao Cong
Trinh Xay Duyng trén thuc dia Cac Bén sé tién hanh do dac dé xac dinh chinh xac dién
tich ciia Cong Trinh Xay Dung trén thyc té. Gia thué Cong Trinh Xay Dung duoc quy
dinh tai Diéu 2 ciia Hop Bong sé duoc xac dinh lai can ctr theo sb liéu trén Bién Ban Ban
Giao c6 chir ky va dong dau hop Ié cua Cac Bén.

Cong nang st dung: [...]

Trang thiét bi kém theo: Danh sach trang thiét bi kém theo Céng Trinh Xay Dung duoc
quy dinh tai Phu luc s6 01 dinh kém Hop DBong.

PIEU 3. GIA THUE CONG TRINH XAY DUNG

3.1.

3.2

3.3.

Gia Thué Cong Trinh Xay Duyng 14 [...] ddng/thang (Bang chit: ... ddng trén mot thang).

Pon Gia Thué Cong Trinh Xay Dung nay chwa bao gom thué VAT (thué VAT s& duoc
xac dinh can ctr theo quy dinh caa phép luat tai tung thoi diém) va cac chi phi quy dinh tai
Khoan 3.3 Diéu nay. Chi tiét Gia Thué Cong Trinh Xay Dung duoc quy dinh tai Phy luc
s6 02 dinh kém Hop Dong.*

Cac chi phi sir dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén B thanh toan cho
bén cung cap dién, nudc, di¢n thoai va cac don vi cung cap dich vu khac theo thoa thuan
tai ca ¢ hop dong do Bén B ky két vdi cac don vi cung cap cac dich vu nay.

Gia Thué Cong Trinh Xay Dung quy dinh tai Khoan 3.1 Piéu nay khong bao gém cac
khoan sau:

2 Ghi rd ngay/thang/nam hoan thanh hosic ghi da hoan thanh va sin sang ban giao.

3 Pién phi hop vé6i hd so phap 1y du &n va Céng Trinh Xay Dyng Cho Thué.

4 Pon vi 4p dung luu ¥ 1am rd gia thué cong trinh tai Phy luc s6 02; ddng thoi 1am rd Gia Thué nay di c6 Kinh Phi Bao Tri
hay chwa va didu chinh quy dinh hop dong va cac phu luc cho pha hop



3.4.

3.5.

3.6.

a)  PhiQuan Ly Bao Dudng Co So Ha Tang;
b)  Phi Dich Vu Xt Ly Nuéc Thai;
c)  Khoan thanh toan khéc theo thoa thuan cia Hai Bén (néu co).

Hai Bén thong nhét ké tir Ngay Ban Giao va trong sudt Thoi Han Thué thi Bén B phai nop
cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hi¢n hanh, thanh toan Phi Quan Ly Bao Dudng Co S&
Ha Téng, Phi Dich Vu Xt&r Ly Nudc Thai hang thang va cac loai phi dich vu khac do viéc
st dung cac tién ich nhu: dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac ... cho nha cung cép
dich vu.

Bén A c6 quyén diéu chinh Gia Thué Cong Trinh Xay Dung quy dinh tai Khoan 3.1 Diéu
nay dinh ky [...] mot lan véi muac diéu chinh [...]% so v&i mirc Gia Thué Cong Trinh Xay
Dung 4p dung trong 12 thang lién trudc. Bén A s& thong bao bang van ban cho Bén B vé
Gi4 Thué Cong Trinh X4y Dyng méi chdm nhit 1 30 (ba muoi) ngay trudc ngay bat dau
ap dung muc gid moi, Bén B sé€ thuc hién vi¢c thanh todn cho Bén A theo murc gia trong
thong bao ctia Bén A va Cac Bén khong phai ky Phu Luc dé diéu chinh noi dung Hop Pong
trong trudng hop nay.

Trudng hop theo quy dinh ctua Phap Luét hodc thoa thudn gitra Hai Bén, néu Bén A 1a dau
mdi thu cac khoan thué, phi, 1& phi phat sinh lién quan dén viéc cho thué Céng Trinh Xay
Dung, hodc cac dich vu ma Bén B sir dung dugc cung cp thong qua Bén A (hoic don vi
dugc Bén A chi dinh) thi cac khoan thué, phi, 1& phi va chi phi sir dung dich vu c6 tra tién
phat sinh d6 s& dugc Bén A thong bao dén Bén B dé Bén B biét va thuc hién viéc thanh
toan. Truong hop Bén A thuc hién viéc thanh toan trudce thay cho Bén B thi Bén B c6 nghia
vu thanh toan cho Bén A toan bd cac khoan nay va cac chi phi phat sinh c6 lién quan trong
thoi han Bén A yéu cau.

PIEU 4. PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN

4.1.

4.2.
4.3.

4.4,

Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bing tién Viét Nam thdng qua ngan hang hoac hinh
thire khac theo quy dinh Phép Luat.

Thoi han thanh toan: Theo quy dinh tai Phu luc s 02 dinh kém theo Hop Déng.

Tt c4 cac khoan thanh todn phét sinh tr Hop Ddng nay dugc thuc hién theo phuong thic
quy dinh tai Khoan 4.1 Biéu nay.

Cac Bén thong nhat: Truong hop c6 su chénh léch vé dién tich san xay dung cua Cong
Trinh Xay Dung quy dinh tai Piéu 2 caa Hop Ddng nay vai dién tich san xay dung cua
Cong Trinh Xay Dyng theo thyc té tai thoi diém ban giao thi dién tich chénh léch s& duoc
ghi nhan vao Bién Ban Ban Giao va Phu luc hop dong. Trong trudng hop nay, Gia Thué
Cong Trinh Xay Dung, Phi Quan Ly Bao Dudng Co S6 Ha Tang, Thué VAT va céc nghia
vu tai chinh lién quan (néu c6) s& dugc diéu chinh lai theo quy dinh tai Piéu 3 va céac diéu
khoan khac cua Hop Pong trén co s dién tich do dac thuc té, trir trudng hop Hai Bén c6
thoa thuan khéc.

Viéc thanh toan gia thué ddi véi phan dién tich chénh léch (néu c6) duogc thyuc hién theo
nguyén tic néu phét sinh nghia vu thanh toéan tién ciia Bén A cho Bén B thi Bén A duoc
quyén khau trir/bu trir phan tién s& thanh toan cho Bén B vao lan thanh toén tiép theo cua
Bén B (bao gom nhung khong gii han & viéc thanh toan tién Thué, tién phat vi pham Hop



4.5.

Pong, céc loai phi, chi phi ma Bén B c6 nghia vu thanh toan cho Bén A theo quy dinh tai
Hop Pdng, cac khoan thanh toan khéc) theo quy dinh tai Hop Bong nay ma khéng can
thém bat ky su dong y ndo khac tir Bén B. Truong hop phét sinh nghia vu thanh toan tién
cua Bén B cho Bén A thi Bén B phai hoan thanh viéc thanh toan nay trong thoi gian Bén
A yéu cau.

Céc ndi dung thoa thuan khac (néu c6)®: (Cac thoa thudn nay phdi khdng trai lugt va khdng
trdi dao durc xa hot).

PIEU 5. THOI HAN CHO THUE CONG TRINH XAY DUNG, THOI PIEM BAN GIAO

5.1.

5.2.

5.3.

Thoi han thué Cong Trinh Xay Dyng: [...]. Truong hop két thic thoi han thué quy dinh tai
khoan nay ma Cac Bén c6 nhu cau tiép tuc mudn thué, cho thué Céng Trinh Xay Dung thi
c4c Bén sé tién hanh dam phan va ky két Phu luc Hop Pong dé gia han thoi gian thué hoac
ky két hop dong thué méi.

Thoi diém ban giao Cong Trinh Xay Dung trén thuc dia: Bén A phai hoan thanh viéc ban
giao Cong Trinh Xay Dung cho Bén B trong vong [...] ngay ké tir ngdy Hai Bén ky Hop
DPdng va Bén A nhan duoc tién dit coc va tién thanh toan Dot 1° caa Bén B. Thai gian ban
giao cu thé s& dugc Bén A théng bao bang vian ban cho Bén B cham nhit 1a trudc 05 (ndm)
ngay ké tir ngay du kién bat dau ban giao. Viéc ban giao s& dugc Cac Bén lap thanh Bién
Ban Ban Giao va phai dugc dai dién c6 tham quyén caa Cac Bén ky va duoc dong dau hop
16. Thoi diém hoan thanh viéc ban giao s& dugc xac dinh cin ct theo Bién Ban Ban Giao
nay.

Hd so kém theo:

Tai thoi diém ban giao Cong Trinh Xay Dung trén thyuc dia, Bén A sé& ban giao cho Bén B

cac ho so kém theo Cong Trinh Xay Dung bao gom:

a)  Giay Chang Nhan Quyén St Dung Pat dung tén Bén A di voi Thira Pat gan lién
véi Cong Trinh Xay Dung;

b) Giéy to xac dinh Céng Trinh Xa&y Dung da duoc nghiém thu dua vao khai thac, sir
dung theo quy dinh cua phap luat;

(Céc tai lidu nay sé la ban sao cong ching hodc ban sao y ¢é dong dau cia Bén A)

PIEU 6. SU DUNG CONG TRINH XAY DUNG

6.1.
6.2.

6.3.

Muc dich str dung Cong Trinh Xay Dung cua Bén B: [...]

Céc han ché str dung Cong Trinh Xay Dung: Bén B ¢ nghia vu tuan thii cac quy dinh han
ché vé quyén s hitu, quyén st dung Cong Trinh Xay Dung va Quyén Sir Dung Dét ddi
v6i Thira Pt theo quy dinh cia Hop DPdng nay va quy dinh ciia Phap Luat hoic quy dinh
do Bén A hoic Bén thtr ba duoc Bén A chi dinh ban hanh tai ting thoi diém.

Pong phi dich vy, Phi Quan Ly Bao Dudng Co S¢ Ha Tang, Phi Dich Vu Xt Ly Nudce
Thai: Viéc dong phi dich vy, Phi Quan Ly Bdo Dudng Co S& Ha Tang, Phi Dich Vu Xu

5 Néu khong c6 thoa thuan khéc thi bo khoan nay. . .
6 Truong hop Bén B thyc hi¢n thanh toan tien thué cd nam trong mot lan thi dieu chinh ndi dung nay thanh “gid thué nam
dau tién cua Bén B".



6.4.

6.5.

Ly Nudc Thai cfl‘a Bén B trong Thoi Han Thué thuc hién theo quy dinh tai Phu luc s6 03
dinh kem Hop Dong.

Ban hanh va tuan tha ndi quy, quy ché quan ly van hanh cua Dy An V61 muc ti€u tao ra
Du An chat lugng cao, c6 mdi truong t6t va an toan; Bén A c¢6 quyen thue hién cac bién
phap can thiét, ban hanh va ap dung cac chinh sach, ndi quy, quy ché va hudng dan can
thiét cho muc tiéu nay. Tuy nhién, bat ky bién phap, chinh sach, n6i quy, quy ché hoic
huéng dan sé duge 4p dung thong nhat cho tat ca cac Bén B tai Du An va khong tao ra bat
ky su phan biét doi xir nao d6i voi Bén B. Bén A s& thong bao bang vin ban cho Bén B vé
cac chinh sach, ndi quy, quy ché va huéng dan nay va moi stra d6i/bd sung trudc it nhit ba
muoi (30) ngay ké tir ngay co hiéu luc (quy dinh vé viéc thong bao nay khong ap dung d6i
v6i cac bién phap, chinh sach, ndi quy, quy ché va huong dan dang dugc ap dung tai thoi
diém Cac Bén ky két Hop Pong; hodc cac chinh sach, ndi quy, quy ché, huéng dan va moi
stra d6i/bd sung ma Bén A phai thuc hién theo yéu céu cua Co quan nha nude hodc co quan
c6 thAm quyén tai timg thoi diém).

Céc thoa thuan khéc (néu co): (cac thoa thudn nay phdai khdng trai ludt va khong trdi dao
dirc xa hoi)’.

PIEU 7. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN A

7.1.

Quyén cia Bén A

a)  Yéu cau Bén B nhan ban giao Céng Trinh Xay Dung theo thoi han duoc quy dinh tai
Diéu 5 cua Hop dong nay. Truong hop két thic ngay bit dau ban giao duoc Bén A
thdng bao cho Bén B theo quy dinh tai Khoan 5.2 Biéu 5 Hop Pong ma Bén B khong
ti nhan ban giao hoac ¢ téi nhan ban giao nhung tir chdi ky Bién Ban Ban Giao ma
khong c6 1y do chinh dang thi viéc ban giao duoc coi la hoan thanh va Bén B duogc
coi 1a da biét va dong y vai toan bo hién trang caa Cong Trinh Xay Dung.

b)  Yéu cau Bén B thanh toan dung va du theo thoa thuan tai Hop Dong nay;

¢)  Yéu cau Bén B bao quan, su dung Cong Trinh Xay Dung theo ding hién trang da
quy dinh tai Biéu 2 cua Hop Bong nay;

d)  Yéu cau Bén B bdi thuong thiét hai hodc sira chira phan hu hong do 13i cua Bén B
gay ra;

e)  Cai tao, nang cap Cong Trinh Xay Dung cho thué khi duoc Bén B dong ¥ nhung
khong duogc gay anh huong cho Bén B;

f)  Pon phuong chiam dat thuc hién Hop Pong theo quy dinh cua Hop DBong va/hoic
quy dinh cua Phap Luat;

g) Yéu cau Bén B ban giao lai Cong Trinh Xay Dyng khi hét thoi han thué theo quy
dinh tai Hop Bong hoac khi Hop Bong cham dit;

h)  Yéu cau Bén B sir dung Cong Trinh Xay Dung va Quyén Str Dung D4t gan lién voi
Cong Trinh Xa&y Dyng dang muc dich va phu hop vai quy dinh cua Phap Luat;

7 Néu khong c6 thoa thuan khac thi bo khoan nay.



7.2.

)

K)

m)

Ban hanh, sira d6i va &p dung cac bién phap, chinh séch, noi quy, quy ché, huéng dan
hoac céc tai liéu khac tai Du An dé phuc vu cho cong tac quan Iy, van hanh tai Dy
An;

Puoc quyén chuyén nhuong, ting cho, thé chap, st dung Dy An dé dam bao cho cac
nghia vu tai chinh hoic thanh toan khoan vay ma khong can thong bao trudc va/hoic
duoc sy dong y caa Bén B. Truong hop ndy Bén A phai dam bao viéc thuc hién cac
quyén trén khong gay anh huong téi quyén va loi ich hop phap cua Bén B;

Di vao Lo Pat va/hoic Cong Trinh Xay Dung sau khi da thong bao cho Bén B dé
thuc hién cac nghia vy ciia Bén A truée Nha nude véi vai trd cha dau tu Du An, cung
cap céac Tién ch, tién hanh kiém tra viéc tuan thi Hop Bdng cua Bén B. Trong trudng
hop khan cap; Bén A c6 thé vao Lo Pét vaZhoic Cong Trinh Xay Dung dé thyc hién
céc hoat dong khic phuc ma khdng can thong béo trudc;

Bén A duoc quyen lap dit va chon cac méc ranh gici dé phan dinh ranh gisi cia Lo
bat va/hoac Cong Trinh Xay Dung. Bén B phai dam bao rang cac moc ranh giéi nay
khong bi di chuyén hoac phéa huay, trir treong hop dugc Bén A dong y;

Céc quyén khac quy dinh cia Hop Dong va Phap Luat.

Nghia vu cia Bén A

a)

B~é1n giao Cong Trinh Xay Dung cho Bén B theo thoa thuan trong Hop f)éng va hudng
dan Bén B su dung Cong Trinh Xay Dung theo dung cong nang, thict ke dugc quy
dinh tai Biéu 2 cta Hop dong nay;

Bao dam cho Bén B st dung 6n dinh Céng Trinh Xay Dung trong Thai Han Thué;

Bao tri, sira chita Cong Trinh Xay Dung theo dinh ky hoic theo thoa thuan; néu Bén
A khong bao tri, sira chira Cong Trinh Xay Dung ma gay thiét hai cho Bén B thi phai
boi thuong;

Khéng dugc don phuong cham dut hop d(‘f)ng khi Bén B thuc hi¢n dung nghia vu theo
Hop Bong, trir treong hop dugc Bén B dong y cham dut hgp dong;

Boi thuong thiét hai do I8 ciia minh gay ra;
Thuc hién nghia vy tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh cua phap luat;

Cung cap va giai thich cho Bén B vé cac chinh séch, noi quy, quy ché, tai liéu khac
do Bén A ban hanh tai Du An;

Bén A khdng chiju trach nhiém d6i véi bat ky thiét hai ndo gay ra bai mot trong céc
nguyén nhan sau:

(). Do 15i cua Bén B hoic Bén thir ba khac tai Du An:

(ii). Do su ¢ khach quan xay ra nam ngoai khu vuc thudc trach nhiém quan ly
riéng cua Bén A;

(iii).  Bén A thuc hién cac quyén caa minh theo quy dinh tai Hop Bong.

Pam bao viéc stra d6i cac chinh sach, noi quy, quy ché trong Dy An sau khi ky Hop

Pong khdng han ché bat ci hoat dong kinh doanh hop phap nao cia Bén B, trir trudng

hop phai thay d6i theo quy dinh cua phép luat;



)

Nghia vy khac theo quy dinh tai Hop Pdng va quy dinh cua Phap Luat.

PIEU 8. QUYEN VA NGHIA VU CUABEN B

8.1.

8.2.

Quyén ciia Bén B

a)

b)
c)

d)

f)

9)
h)

)

Yéy ciu Bén A b{in giao Cong Trinh Xa&y Dung theo dang hién trang da liét ké tai
bicu 2 cta Hop dong nay;

Yéu cau Bén A cung cip thong tin day du, trung thuc vé Cong Trinh Xay Dung;

Pugc doi Cdng Trinh Xay Dung dang thué vi nguai thué khac néu duoc Bén A dong
y bang vin ban. Truong hop nay, moi chi phi lién quan do Bén B chiu;

Puoc cho thué lai mot phan hoic toan bo Coéng Trinh Xay Dung néu dugc Bén A
d6ng y bang van ban. Truong hop nay moi chi phi lién quan dén viéc cho thué lai
Cong Trinh Xay Dung do Bén B chiu. Bén B phai dam bao Bén B lai biét, hiéu rd va
cam két tuan tha day du cac ndi quy, quy dinh, chinh sach va céc noi dung khac dang
duoc ap dung tai Dy An.

Puoc tiép tuc thué theo cac diéu kién da thoa thuan voi Bén A trong truong hop thay
doi chu so htu;

Yéu cau Bén A sira chira Cong Trinh Xay Dyng trong truong hop Cong Trinh Xay
Dung bi hu hong khéng phai do 16i ctia minh gay ra;

Yéu cau Bén A boi thuong thiét hai do 16i cua Bén A gay ra;

Pon phuong cham dut thuc hién Hop Bong theo quy dinh ciia Hop Dong va quy dinh
cua phép luat;

Puoc quyén sra chira, cai tao, nang cap Cong Trinh Xay Dung, lap dit hoan thién
may mac, thiet bi cua Bén B trong pham vi Cong Trinh Xay Dung dé phuc vu cho
hoat dong dau tu, kinh doanh hop phéap ciia Bén B khi dap tng cac dieu kién sau:

().  Thuc hién viéc nop cho Bén A khoan tién téi thiéu 1 [...] Viét Nam ddng
(khoan tién nay Bén A sé khong b; tinh 18i trong moi trieong hop) truéc khi
thuc hién céc cong viéc ndy. Khoan tién nay dé dam bao cho viéc boi thuong
nhitng thiét hai do Bén B gay ra trong qua trinh sira chita, cai tao, nang cap va
lap dat néu trén (néu c6). Khoan tién nay sé duoc Bén A hoan lai cho Bén B
sau khi Bén B hoan thanh viéc stra chira, cai tao, nang cap va lap dat néu trén
(truong hop c6 phat sinh thi¢t hai Bén A sé khau tra nhing chi phi boi thuong,
khic phuc truéc khi hoan lai cho Bén B, néu sé tién bao dam khong du dé
khau trir thi Bén B van c6 nghia vy phai thanh toan phan con thiéu cho Bén A
trong thoi gian Bén A yéu cau;

(ii). Bén B cam két chiu toan bo trach nhiém vé tinh hop phap cua cac may mac,
thiét bi néu trén;

(iii).  Tuan tha day du cac quy dinh tai Quy Ché Quan Ly Hoat Pong Xay Dung
dang duogc ap dung tai Du An.

Cac quyeén khac theo quy dinh cia Hop Pong va quy dinh caa Phap Luat.

Nghia vu cia BéEn B



f)

9)

h)

)

K)

Bao quan su dung Cong Trinh Xay Dyng ding cong néng, thiét ké duoc quy dinh tai
Diéu 2 va céc thoa thuan trong Hop Bong;

Thanh toan du tién thué Cong Trinh Xay Dung theo thoi han va phuong thuc thoa
thuan tai Biéu 4 va biéu 5 cua Hop Bong nay;

Str dung Céng Trinh Xay Dung dtng muc dich va stra chira hu hong cua Cong Trinh
Xay Dung do 16i ciia minh gay ra va chiu toan b chi phi cho viéc stra chira nay. Bén
B ¢6 nghia vu thdng béo bang vin ban cho Bén A vé phuong 4n, ké hoach sira chira
dé Bén A phé duyét trude khi thuc hién;

Ban giao tra lai Cong Trinh Xay Dung cho Bén A theo dting thoa thuan trong hop
dong;

Khong dugce thay d6i, cai tao, pha dd Cong Trinh Xay Dung néu khong co su dong y
bang vin ban cia Bén A. Trudng hop Bén B mudn thay d6i, cai tao, stra chita Cong
Trinh Xay Dyng thi phai thong bao bang vin ban va giri cho Bén A céc tai liéu lién
quan dén phuong an cai tao, sira chita dé Bén A xem xét va phé duyét truéc khi thuc
hién;

Trong vong [...] (...) ngay ké tir ngay Céac Bén hoan thanh viéc ky két Hop Bong,
Bén B phai nop cho Bén A mot khoan tién twong duong: [...] (... dong) (khoan tién
nay Bén A s& khong bi tinh lai trong moi truong hop) dé dam bao cho viéc Bén B
thue hién Hop Bong (""Tién Bao Pam Thuc Hién Hop Pong'). Khoan tién ndy Bén
A s& hoan tra lai cho Bén B sau khi két thGic Thoi Han Thué quy dinh tai Diéu 5 cua
Hop Pong hoic theo thoa thuan cua Céc Bén tai thoi diém cham dut Hop Bongg.

Khong duoc sir dung Cong Trinh Xay Dung hoac quyen sir dung dat cia Lo Pat dé
gop von, tang cho, chuyén nhuong, the chap hoac thyc hién bat ctr giao dich nao khac
ma chua dugc sy dong y bang van ban cia Bén A;

Str dung hop 1y, khong 1am hu hong, khéng str dung vuot qué cong suat thiét ké cua
Cong Trinh Xay Dung (bao gdm nhung khong gidi han &: cé4c trang thiét bi lap dat
bén trong pham vi Lo Dat, bao gom ca trang thiét bi lip dat bén trong Céng Trinh
Xay Dung, h¢ théng 6ng dan, duong cap, hé thong dién va cac phuong tién truyén
dan khéc;

Phéi hop mot cach thién chi véi Bén A dé Bén A c6 thé thuc hién cac cong viéc bao
tri, bao dudng, sira chira Cong Trinh Xay Dung dang cho thug;

Tuan thu cac bién phap, chinh sach, noi quy, quy ché, tai liéu khac do Bén A ban
hanh tai Du An;

Bén B phai dam bao rang nhan vién, ngudi lao dong, nha thau, dai ly, khach hang,
khach moi hoic bat ky bén nao tiép can Du An theo chi dinh cua Bén B phai tuan tha
cac quy dinh cia Dy An. Bén B chiju trach nhiém va phai boi thuong cho Bén A tat
ca cac thiét hai do cac d6i twong nay gay ra;

Cung cap cho Bén A mét (01) ban sao Gidy Ching Nhan Dang Ky Pau Tu (hoac
giay to khac co gia tri phap 1y tuong duong) trong thoi han muoi (10) ngay ké tir ngay

8 Noi dung nay DVTH chu dong diéu chinh theo chinh sach ban hang va thoa thuan vai khach hang.



p)
q)

duoc cap. Truong hop c6 sy thay doi thdng tin trong cac loai gidy to nay thi Bén B
phai cung Cap cho Bén A ban sao cua gidy to duoc cip méi hoic xac nhan cua Co
quan c6 tham quyeén vé viéc thay doi trong thoi han (10) ngay ké tir ngay duoc cap
X&c nhan vé viéc thay doi;

Bén B c6 trach nhiém tu tim hiéu va nhan biét cac trach nhiém phap ly cia Bén B khi
hoat dong trong Du An. Viéc thuc hién theo cac quy dinh, thong bao, huéng dan cua
Bén A khong duong nhién mién trir tréch nhi¢m cua Bén B trudc bén thir ba. Truong
hop Bén B cho rang cic quy dinh, huéng dan cua Bén A khdng phu hop véi Phap
Luat thi Bén B phai thdng béo bang van ban dé Hai Bén cuing giai quyét;

bam bao Bén A dugc mién trir khoi moi thi¢t hai do Bén B sir dung Cong Trinh Xay
Dung va/hoac Quyen Su Dung Pat gan lien vai Cong Trinh X4y Dung khong dung
muc dich hoac khéng phu hop véi quy dinh caa Phap Luat;

Trong moi trudng hop khi Hop Bdng bi cham dat, Bén B phai di chuyén tai san cua
Bén B ra khoi Cong Trinh Xay Dyng va L6 Dat dé ban giao lai Cong Trinh Xay Dung
va Lo Dét trong thoi gian Bén A yéu cau. Truong hop Bén B khong thuc hién hoic
thuc hién khong dung nghia vu nay, Bén A c6 quyén ty minh hoac chi dinh Bén tha
ba thuc hién, moi chi phi do Bén B chiu. Bén A duoc mién trir moi trach nhiém ddi
VGi c4c tai san ciia Bén B trong truong hop nay. Ngoai ra, Bén A c6 quyeén xir ly
nhitng tai san cua Bén B trong truong hop nay dé khau trir cac nghia vu tai chinh cua
Bén B, phan gia tri con du (néu cd) sau khi hoan thanh viéc khau trir sé duoc Bén A
hoan lai cho Bén B;

Boi thuong thiét hai do I8 ciia minh gay ra;

Céc nghia vu khac theo quy dinh tai Hop Pong va quy dinh ciia Phap Luat.

PIEU 9. TRACH NHIEM DO VI PHAM HOP PONG

9.1.

9.2

Tréach nhiém cia Bén A khi vi pham Hop Pong:

a)

b)

c)

Bén A phai chdm dut hanh vi vi pham va khic phuc hau qua trong vong ba muoi (30)
ngay ké tir ngay nhan duoc yéu cau cua Bén B. Néu Bén A khéng khic phuc trong
thoi han ndy, Bén B dugc tam hodn cac khoan thanh toan dén han cho dén khi nhing
vi pham d6 dugc khic phuc.

Bén B c6 quyén ty minh hoic théng qua bén thir ba khéic phuc cac hau qua cua hanh
vi vi pham caa Bén A néu Bén A tir chdi khiac phuc hoac khong bat dau thyc hién
khac phuc trong khoang thoi gian quy dinh tai Biém a Khoan 9.1 Biéu ndy ma khéng
duoc su dong y cua Bén B. Truong hop ndy, Bén A phai thanh toan cho Bén B moi
chi phi hop ly ma Bén B di chi tra dé khac phuc cac hau qua caa hanh vi vi pham cua
Bén A.

Tréach nhiém khac theo quy dinh ciia Hop Pong va Phap Luat.

Tréach nhiém cia Bén B khi vi pham Hep Pong:

a)

Bén B phai tra tién 14i cham thanh toan cho Bén A véi l4i suat bang [...]/nam® (mot
nam tinh 1a 365 ngay) cho bat ky khoan thanh toan nao dén han ma chua duoc thanh

® Pién theo chinh sach dwoc duyét.



9.3.

9.4.

toan (bao gom nhung khong gisi han ¢ Tién Thué, cac khoan phat, cac khoan thué,
phi, 1€ phi, cac khoan Bén A thuc hién viéc chi tra thay va Bén B c6 nghia vu phai
hoan lai cho Bén A, ...), tinh tir ngdy dén han thanh toan cho dén ngay hoan thanh
thanh toan trén thuc té.

b)  NéuBén B vi pham bét ky quy dinh ndo cua Hop Dong, Bén A ¢d quyén yéu cau Bén
B khic phuc trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay Bén B nhan duogc yéu cau hoic
trong mot thoi han ngan hon theo yéu cau cua Phap Luat, Co quan nha nudc.

Néu Bén B khdng khac phuc vi pham d6 trong thoi han néu trén, Bén A c6 quyén
dirng toan b hodc mot phan viéc sir dung Tién ich, Co S¢ Ha Téng cia Du An cua
Bén B. Truong hop nay, Bén B van phai thanh toan Phi Quan Ly Bao Dudng Co Sé
Ha Tang, Phi Dich Vu Xtr Ly Nuéc Thai va cac nghia vy tai chinh khéac (néu c6) cho
thoi gian Tién Ich, Co S¢ Ha Tang bi tam ding sir dung.

Bén A c6 quyén ty minh hozc thdng qua bén thir ba khic phuc cac vi pham cua Bén
B. Moi chi phi do Bén B chiu. Bén A c6 quyén khau trir nhitng chi phi nay vao céac
khoan thanh toan ma Bén A c6 nghia vu phai thanh toan cho Bén B, truong hop khong
c6 khoan thanh toan dé khau trir hoac khoan thanh toan khong dii dé khau trir thi Bén
B ¢ nghia vu thanh toan phan con thiéu cho Bén A trong thoi gian Bén A yéu cau.
Bén A khong phai chiu bat ky trach nhiém nao khi thuc hién quyén ghi nhan tai diém
b nay.

¢)  Trach nhiém khac quy dinh tai Hop Bong va Phap Luét.

Céc truong hop bat kha khang: Bén B hoic Bén A khong bi coi la vi pham Hop Pong va

khong bi phat hoic khdng phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai néu viéc cham thuc

hién hoac khong thuc hién cac nghia vu duoc cac bén thoa thuan trong Hop Pdng nay do
c6 sy kién bat kha khang nhu thién tai, chién tranh, su thay doi quy dinh phép luat va céac
truong hop khac ma khong phai do 16i cia cac Bén gay ra.

Céc Bén théng nhat rang mot Bén chi khong bi coi la vi pham Hop Pong theo quy dinh tai
Khoan 9.3 Diéu nay khi su kién bat kha khang ndy nam ngoai kha niang luong trude cua
Bén d6 va Bén do6 da ap dung moi bién phép va kha niang cho phép dé ngin chan anh husng
cua su kién bat kha khang. Bén bi anh huéng bai sy kién bat kha khang phai thong bao cho
Bén con lai vé sy kién bat kha khang, anh huang cua su kién bat kha khang toi viéc thuc
hién Hop Dong ciia Bén d6 va cac bién phap ma Bén d6 di 4p dung dé ngin chan, khic
phuc anh hudng cua sy kién bat kha khang trong vong 07 (bay ngay) ké tir ngay xay ra su
kién bat kha khéng.

PIEU 10. PHAT VI PHAM HOP PONG
10.1. Hai Bén thng nhat hinh thtic, cach thic xir Iy vi pham khi Bén B cham tré thanh toan tién

Thué Cong Trinh Xay Dung nhu sau:

Trong qué trinh thuc hign Hop Dong nay, néu tong thoi gian Bén B tré han thanh toan cia
mot lan/dot hoac cong don cua cac lan/dot phai thanh toan den han vuot qua .. ] (..)¥ ngay
thi B&n A c6 quyen lya chon mét trong cac phuong an sau:

10 Hién theo chinh sach duoc duyét



a)  Dbon phuong cham dit Hop Bong bang céch guri théng bao bang van ban téi Bén B
cham nhat 05 (ndm) ngay trudc ngay cham dut va khdng phai chiu bat ctr trach nhiém
nao. Trong trudng hop ndy, quyén va nghia vu cua Cac Bén duoc giai quyét nhu sau:

().  Beén B phai tra cho Bén A mot khoan phat vi pham twong dwong 8% (tdm phan
tram) Gia Thué Cong Trinh Xay Dung trong 01 (mot) ndm dugc xac dinh tai
thoi diém cham dat Hop Dong. Ngoai khoan tién phat vi pham nay, Bén B
van phai tra khoan tién 14i cham thanh toan theo quy dinh tai Diém a Khoan
9.2 Biéu 9 ciia Hop Pong va bdi thuong toan b thiét hai ma Bén A phai ganh
chiu do viéc cham dat Hop Pong (bao gdém nhung khong gidi han boi: tién
phi mdi giGi ban hang cua giai doan truéc khi ky Hop Dong nay; tién phi moi
gioi ban hang cta giai doan tim khach thué méi; ...). Trong vong [...] (. )'ké
tr ngay Bén A c6 van ban thong bao cham dut Horp Dong gui Bén B ma Cac
Bén khong thdng nhit duoc s tién boi thuong thi sé tién bdi thuong duoc an
dinh bang [...]%" (... phan trim) Gia Thué Cong Trinh Xy Dung trong 01
(mot) nam theo quy dinh tai thoi diém cham dut Hop Béng.

(ii).  Bén A duoc quyén cho khach hang khéc thué Cong Trinh Xay Dyung ma khdng
can co sy dong y cua Bén B (ké ca trudng hop Bén B khai kién ra Toa an hoic
co quan tai phan khac dé yéu cau giai quyét tranh chap) nhung phai théng bao
bang vin ban cho Bén B biét trudc it nhat [...] (...)* ngay. Bén A s& hoan tra
cho Bén B s tién con lai cia khoan tién thué Bén B da thanh toan cho Bén A
theo Hop Pong nhung chua str dung (khoan tién nay khéng bi tinh I4i trong
moi trudng hop) trong vong 15 (mudi lim) ngay lam viéc sau khi dap tng day
du cac diéu kién sau: (i) Bén A di ky duoc hop dong thué Cong Trinh Xay
Dung véi khach hang khéc: (i) Khach thué méi da hoan thanh viéc thanh toén
hodc dat coc cho Bén A (iii) Bén A da khau trir cac khoan tién phat, tién 14i,
tién boi thuong do viéc Bén B vi pham Hop Dong nay, cac khoan phai thanh
toan khac theo quy dinh tai Hop Dong. Dé 1am rd, Cac Bén thong nhat rang
néu sau khi tién hanh viéc khau trir ma Bén B van chua hoan thanh nghia vu
thanh toan thi Bén B van phai tiép tuc hoan thanh nghia vu thanh toan con
thiéu nay trong vong 05 (nim) ngay ké tir ngay Bén A cd yéu cau.

b)  Cho phép Bén B tiép tuc thuc hién Hop Bong véi diéu kién Bén B phai hoan thanh
toan bo cac nghia vu sau trong khoang thoi gian Bén A yéu cau, bao gom:

M Hpan thanh toan bo cac khoan thanh toan bi cham va cac khoan thanh toan
den han (néu co);

(i)  Nop khoan tién phat twong duong 8% (tdm phan trim) Gia Thué Céng Trinh
Xay Dyng trong 01 (mdt) nim theo quy dinh tai thoi diém Bén B hoan thanh
toan bd cac khoan thanh toan bi cham va cac khoan thanh toan dén han duogc
quy dinh tai Tiét (i) Biém nay;

1 Die:?n theo chinh sach duoc phé duyét
'2 Pién theo chinh sach dugc phé duyét
13 Pién theo chinh sach duoc phé duyét



(iii)  Thanh toan khoan tién I&i cham thanh toan theo quy dinh tai Diém a Khoan
9.2 biéu 9 cua Hop bong;

(iv)  Boi thuong toan bo thiét hai ma Bén A phai chiu (mac bdi thuong thap nhat
trong trudong hop nay 1a 10% (muoi phan traim) Gia Thué Cong Trinh Xay
Dyng trong 01 (mdt) nim theo quy dinh tai thoi diém Bén B hoan thanh toan
bo cac khoan thanh todn bi cham va céc khoan thanh toan dén han duoc quy
dinh tai Tiét (i) Piém nay).

Viéc tiép tuc thuc hién Hop Bong phai dugc Bén A ddng y bang van ban trudc khi
thue hién. Truong hop sau khi dugc Bén A dong y bang vin ban vé viéc tiép tuc thuc
hién Hop Dong ma Bén B vi pham vé tién d6 thanh toan thi Bén A vén c6 quyén &p
dung cac quy dinh tai Khoan 10.1 nay.

10.2. Hai Bén théng nhét hinh thirc, cach thie xir Iy vi pham khi Bén A cham tré ban giao Céng
Trinh Xay Dyung cho Bén B nhu sau:

a) Néu Bén B d3 hoan thanh nghia vu thanh toén theo ding quy dinh cua Hop Bong
(bao gém ca cac khoan phat vi pham, 14i cham thanh toan, boi thuong thiét hai va cac
khoan phai thanh toan khac) nhung qué thai han [...] (..)* ngay, ké tur ngay Bén A
phai ban giao Cong Trinh X&y Dyng theo thoa thuan tai Diéu 5 cua Hop Bdng nay
ma Bén A van chua ban giao Cong Trinh Xay Dyng cho Bén B thi Bén B co quyén
tiép tuc thuc hién Hop Bong nay vai thoa thuan bo sung vé thoi diém ban giao Cong
Trinh X4y Dung méi hodc don phuong chdm dut Hop Dong nay.

Néu Bén B lya chon don phuong chdm dut Hop Dong nay, Bén B phai giri van ban
thong bao cham dut Hop Bong cho Bén A cham nhét 05 (nam) ngay trudc ngay cham
dat. Hop Pong nay s& cham dat hiéu lyc vao ngay theo thong bao cham dut Hop
DPdng cia Bén B va Bén A phai hoan tra lai cho Bén B toan b sé tién Bén B di thanh
toan (hoan tra nguyén gia tri khoan thanh toan nay va khong tinh Iai) va tra cho Bén
B khoan tién phat vi pham Hop Dong tuong tng véi 8% (tdm phan tram) Gia Thué
Cong Trinh Xay Dung trong 01 (mdt) ndm (chua bao gém VAT) theo quy dinh tai
thoi diém cham dit Hop Dong.

Bén B dong y rang, Bén A duoc quyén khau trir va huong so tién phat, tién I1ai phat
sinh do Bén B cham thanh toan tien thué Cong Trinh Xay Dung hodc cac khoan phai
thanh toan khac cua Bén B (néu c6) trudc khi tra cho Bén B so tien néu trén.

Ngoai s6 tién phai tra Bén B néu trén, Bén A khdng phai thanh toan cho Bén B thém
bat ky tien nao khac.

b)  Truang hop Bén B khong giri van ban thong béo thyc hién quyen cham dut Hop Bong
trong vong [...] (..)"® ngay ké tir ngay phat sinh quyen cham dat Hop Bong theo quy
dinh tai Khoan 10.2(a) Diéu nay thi Cac Bén dong y rang:

(i) Beén B da chap nhan tiép tuc thuc hién Hop Pong nay va gia han thoi gian ban
giao Cong Trinh Xy Dung thém it nhat 30 ngay lién tuc. Hai Bén s& ky Phu luc
cua Hop Bong nay dé xac dinh Ngay Ban Giao méi;
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(ii) Bén B c0 trach nhiém nhan ban giao Coéng Trinh Xay Dung dtung thoi han nhan
ban giao dugc Bén A néu trong Thong Bao Ban Giao va viéc ban giao Cong
Trinh X4y Dung duoc thuc hién theo cac quy dinh vé ban giao Céng Trinh Xay
Dung néu tai Hop Bong nay;

(iii) Bén A s& thanh toan cho Bén B khoan tién twong tng voi lai suat la
[...]%/ngay®® (... phan trim trén mot ngay) twong tng voi sb tién ma Bén B da
thanh todn cho Bén A tai tirng thoi diém, tinh toi thoi diém Céc Bén ky Phu luc
ctia Hop Pong theo quy dinh tai tiét (i) iém b Khoan nay va duoc tinh tir ngay
lién ké tiép theo cua ngay phat sinh nghia vu ban giao cia Bén A theo quy dinh
tai Biéu 5 cua Hop Pong cho dén ngay Bén A thuc té ban giao Cong Trinh Xay
Dung cho Bén B.

Quy dinh néu tai Biém b nay s& dugc &p dung tuong tw cho cac lan gia han thoi gian
ban giao Cong Trinh Xay Dung tiép theo (néu co).

10.3. Truong hop dén han ban giao Cong Trinh Xay Dung theo thdng bao ciia Bén A theo thoa
thuan trong Hop Dong nay ma Bén B (hoic bén thi ba dugc Bén B iy quyén) khong dén
nhan ban giao hoic dén nhung khéng nhan ban giao thi ngay sau ngay hét han ban giao
theo théng bao cua Bén A c6 quyén:

a) Xem nhu Bén B d3 nhan ban giao Cong Trinh X4y Dung theo quy dinh tai Diéu 6
cua Hop Bong nay va yéu cau Bén B thuc hién nghia vu thanh toén tién thué Céng
Trinh X4y Dung va moi khoan tién dén han thanh toan phat sinh. Cac Bén thdng nhat
rang truong hop nay Bén A cé quyén lap Bién Ban Ban Giao dé ghi nhan hién trang
cua Cong Trinh Xay Dung tai thoi diém ban giao, Bién Ban duoc lap trong truong
hop nay khéng can chir ky va déng dau caa Bén B, Bén A phai ghi rd Iy do khong co
chir ky cia Bén B trong Bién Ban Ban Giao; hoac

b)  Pon phuong cham dut Hop Bong nay sau khi giri vin ban Théng Béo Cham Dt Hop
DPdng cho Bén B. Trong truong hop nay, Bén A duogc quyén ky két hop déng hoic
c4c loai van ban khac dé cho khéach hang khac thué Cong Trinh Xay Dung ma khong
can sy dong y cua Bén B. Sau khi Cong Trinh Xay Dyung duoc khach hang khéc thué
(Bén A va khach hang khac da hoan thanh viéc ky két Hop dong thué Cong Trinh
Xay Dyng) va da thuc hién khau trir tién phat, tién 13i, tién boi thuong do viéc Bén B
vi pham Hop Bdong nay theo mirc duoc quy dinh tai Hop Pong nay, Bén A sé tra lai
Bén B sb tién con lai cua khoan tién Bén B da thanh toan (hoan nguyén gia tri va
khong tinh 1i). Cac Bén théng nhit ring, truong hop khoan thanh toan khong du dé
khau trir thi Bén B ¢6 nghla vu phdi thanh toan phan con thiéu cho Bén A trong vong
10 (muoi) ngay ké tir ngay Bén A ¢ yéu cau.

10.4. Céc Bén thong nhat, quy dinh tai Khoan 10.2 Diéu nay khong dugc ap dung néu viéc Bén
A khéng ban giao Cong Trinh Xay Dung dung han cho Bén B ¢6 nguyén nhan do xay ra
Sy Kién Bat Kha Khang theo quy dinh ciia Bo Luat Dan Sy, véi diéu kién Bén A da c6 van
ban théng b4o cho Bén B vé Sy Kién Bat Kha Khang trude d6. Trong truong hop nay,
Ngay Ban Giao Dy Kién s& duoc Ui them mot khoang thoi gian bang thoi gian xay ra Su
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Kign Bat Kha Khang va mot khoang thoi gian hop 1y theo thong béo cua Bén A dé Bén A
khac phuc cac hau qua do Su Kién Bat Kha Khang gay ra.

10.5. Céc Bén théng nhat: Truong hop Bén B cham thanh toan cac khoan tién phai thanh toan
khac theo quy dinh cia Hop Pdng nay (bao gém nhung khong gisi han bai: Phi Quan Ly
Bao Dudng Co S& Ha Tang, Phi Dich Vu Xu Ly Nuéc Thai...) thi Bén B ciing phai chiu
cac ché tai theo quy dinh tai Piéu 9 va Diéu 10 cua Hop Dong nay.

10.6. Bén A duoc quyén cham dut Hop Péng trong trudng hop Bén A khong thé tiép tuc thuc
hién dugc mot va/hoac cac cam két, nghia vu tai Hop Dong trong thoi gian qué [...] (...)"
thang ké tir ngay dén han.

Trong trudng hop ndy, Bén A s& giii thong bao cham dat Hop Pong cho Bén B va Hop
dong nay sé ty dong cham dut vao ngay thi [...] (...)™ ké tir ngay ciia Thong bao cua Bén
A (ké ca truong hop Bén B chua ky thoa thuan thanh ly/cham dirt Hop Dong) va Bén A sé
thanh toan cho Bén B:

a)  Cac khoan tién di dugc Bén B thanh toan cho Bén A (khong bao gom cac khoan lAi
cham thanh todn ma Bén B da hoac phai thanh toan cho Bén A theo quy dinh ctia Hop
Pong) va mot khoan 13i twong ng 1°[...]%/nam tinh tir ngay thanh toan thuc té cua
ting dot dén ngay cham dut Hop Pong theo thdng bao cua Bén A; va

b)  Khoan tién phat vi pham bang [...]%% (... phan trim) Gia Thué Cong Trinh Xay
Duyng trong 01 (m6t) nam theo quy dinh tai thoi diém cham dut Hop Bong (chua bao
gom Thue VAT).

PIEU 11. CHAM DUT HQP PONG
11.1. Céc trudng hop chdm dut Hop Pong:

a) Hai Bén dong y cham dut Hop Déng bang vin ban. Trong truong hop nay, Hai Bén
lap van ban thoa thuan cu thé cac dieu kién va thoi han cham dat Hop Bong;

b)  Bén B cham thanh toan tién thué theo thoa thuan tai Diéu 4 ciia Hop Bong nay;

C) B(?n A cham ban giao Coéng Trinh Xay Duyng theo thoa thuan tai Biéu 5 cua Hop
bong nay;

d) Trong trudng hop Bén bi tac dong boi Su Kién Bat Kha Khang khong thé khac phuc
duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cta minh trong thoi han 21[...] (...) ngay, ké tur
ngay xay ra Su Kién Bat Kha Khang va Hai Bén ciing khong c6 thoa thuan khéc thi
mot trong Hai Bén c6 quyén don phuong cham dat Hop Bong nay va viéc cham dit
Hop Pong nay khong dugc coi 1a vi pham Hop Dong; Bén bi tac dong boi Su Kién
Bat Kha Khéang phai thong béo cho Bén con lai vé viéc cham dit Hop Bdng cham
nhét 07 (bay) ngay truéc ngay cham dut Hop Pong va Bén d6 phai giri kém céc ching
ctr chitng minh Su Kién Bat Kha Khang can tro viéc Bén d6 thuc hién cac nghia vy
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quy dinh tai Hop Poéng va nhitng nd luc ma Bén d6 da thyc hién dé han ché anh huong
cua Sy Kién Bat Kha Khang;

e) Céac Bén Pon Phuong Chdm Dut Hop Pong theo quy dinh tai Hop Bong nay;

f)  Theo céc quyét dinh/ban an c6 hiéu lyc thi hanh cia Co quan Nha nuée ¢6 tham
quyén va/hoac cua Toa &n Nhéan dan;

g) Cac Bén da hoan thanh toan b cac nghia vy cia minh véi Bén kia theo quy dinh cua
Hop Bong nay.

11.2. Xur 1y hau qua do cham dit Hop Pong:

a)  Néu Hop Pong nay bi cham dut theo Piém a, g Khoan 11.1 Biéu nay thi viéc xu ly
hau qua do cham dit Hop Bong s& duoc thyc hién theo van ban thoa thuan ky gitra
Hai Bén;

b)  Néu Hop Pong nay bi cham dut theo Biém b, ¢, e Khoan 11.1 Diéu nay thi viéc xir
ly hau qua do cham dat Hop Bong s& duoc thuc hién theo quy dinh twong ung tai
Diéu 10 cua Hop Bong nay;

¢)  NéuHop Bdng bi cham dut theo Biém d Khoan 11.1 Biéu nay thi viéc xir ly hau qua
do cham dit Hop Dong s& duoc thuc hién nhu sau: Bén A s& hoan tra lai cho Bén B
s6 tién con lai cua khoan tién Bén B da thanh toan cho Bén A theo quy dinh cua Hop
DPong nay trén co so khong tinh 13i ddi vai sé tién Bén B da thanh toan sau khi da trir
di cac khoan phat cham thanh toan va cac khoan tién khac Bén B c6 nghia vu phai
thanh toan cho Bén A theo quy dinh caa Hop Dong nay hoic theo quy dinh ciia Phap
luat tai thoi diém Hop Pong bi cham dt.

d)  Néu Hop Pong bi cham dut theo Biém f Khoan 11.1 Biéu nay thi viéc x Iy hau qua
do cham dut Hop bong se du’cyq thuc hién theo noi dung cua quyét dinh, ban an do
Co quan Nha nudc ¢6 tham quyén hoac Toa an ban hanh.

11.3.  Céc Bén thong nhat: Khi Hop Dong ndy bj chm dat, Hai Bén phai 1dp van ban (dudi hinh
thire Bién ban/thoa thuan thanh ly/cham dat hop dong) de giai quyét viéc cham dut Hop Pong.

Ké tir ngay cham dut Hop Pong (ké ca truong hop Bén B chua ky Bién ban/thoa thuan
thanh ly/cham dut Hop Pong va/hodc chua ban giao lai ban goc Hop Pong cho Bén A dé
dong dau hét hiéu luc), Bén B cam két khong str dung Hop DPong (gdm phu luc va céc tai
liéu kém theo) cho bat ky giao dich nao. Néu c6 giao dich nao dugc thyc hién (i) trude
ngay cham dat Hop Pong (trir cac giao dich chuyén nhuong Hop Pong cho Bén Thu Ba
da thue hién phu hop voi quy dinh phap luat va Hop Pong nay) s tu dong hét hiéu luc ké
tir ngay Hop Pong nay chdm dut; (i) sau ngay cham dut Hop Dong ma khong c6 x4ac nhan
ctua Bén A, thi giao dich d6 sé khong c6 hiéu luc va Bén A duoc mién trir moi trach nhiém
lién quan.

Bén B c6 nghia vy/trach nhiém hoan tat ngay cac thu tuc dé dam bao viéc cham dut cac
giao dich trén ding quy dinh va chiu trach nhi¢m vé cac van de phat sinh, bao gom ca boi
thuong thi¢t hai cho cac bén lién quan.

PIEU 12. GIAl QUYET TRANH CHAP



12.1.

12.2.

12.3.

Khi ¢6 tranh chap phat sinh tir hodc lién quan dén Hop Pong nay, Cac Bén trudc hét s&
giai quyet tranh chap thong qua thuong luong, hoa giai. Thoi gian dé Cac Bén giai quyét
tranh chap thong qua thuong lugng, hoa giai khong vuot qua [...] (.. )22 Ngay ké tir ngay
phat sinh tranh chap hoic ngay mot Bén nhan duoc yéu ciu giai quyét tranh chip cua Bén
con lai.

Hét thoi han néu tai Khoan 12.1 Piéu nay, néu tranh chap van chua duoc giai quyet thi mot
trong Cac Bén c6 quyén dua tranh chip ra giai quyét tai Toa an nhan dan c6 tham quyén
theo quy dinh cua Phép luat. Moi chi phi cho Toa an s€ do bén thua kién chiu.

Viéc Hai Bén giai quyét mot hodc mot sd nodi dung tranh chap cua Hop Pong nay khong
lam anh hudéng va khong giai phong nghia vy d6i vi mdi Bén trong viée thyc hién cac noi
dung ctua Hop Dong ma Hai Bén khong co tranh chap.

PIEU 13. HIEU LUC CUA HQP PONG

13.1.
13.2.

13.3.

13.4.

Hop Bong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Hop DBong nay c6 13 Diéu, véi [...]% trang, dugc 1ap thanh 04 ban ([...] ban bang Tiéng
Viét va [...] ban bang Tiéng [...] va cd gia tri nhu nhau). Bén A giit [...] [(...)] ban (gdm [...]
ban Tiéng Viét va [...] ban Tiéng [...]), Bén B giit [...] [(...)] ban (gém [...] ban Tiéng Viét
va [...] ban Tiéng [...]) dé luu trir va thuc hién. Truong hop c6 su khac biét gitta ban Tiéng
Viét va Tiéng [...] thi wu tién ap dung ban Tiéng Viét.?*

Hop dong nay duoc diéu chinh bai phap luat cuia Nudc Cong Hoa X& Hoi Chu Nghia Viét
Nam.

Keém theo Hop Dong nay gdm céc Phu lyc:

- Phu lyc s 01: Théng tin vé Cong Trinh Xay Dung.

- Phu luc s 02: Quy dinh gi4 thué va tién do thanh toan.
- Phu luc sb 03: Dich vu va Tién ich.

- Phu luc sb 04: Céc biéu mau.

- Phu luc s6 05: C4c tai liéu dinh kém hop dong.?®

- Phu luc s6 06: Quy dinh v& quan ly xay dung tai [...]%
- Phu luc s6 07: Quy ché méi truong cua [...]%

Cac phu luc dinh kém Hop Dong nay va cac stra doi, bo sung theo thoa thuan cua Hai Bén
la noi dung khéng tach roi Hop Bong nay va cé hiéu luc thi hanh doi vai Hai Bén.
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23 Cap nhat trong qué trinh hoan thién Hop dong.

2 Truong hop chi 1ap bang Tiéng Viét thi cha dong cap nhat lai nhu sau: “Hop Bong nay cé [...] Piéu, véi[...] trang,
dwgc gp bang Tiéng Viét. Bén A giir [.. J[(..)] ban, Bén B gia [...] [(...)] bdn dé lwu triv va thuc hién.”

% Chi dé Phu luc nay néu kém theo Hop ddng c6 dinh kém cac tai liéu (vi du: cac hd so phap 1y ban giao cho KH, néu c6).
B6 néu khong dinh kém cac tai lidu.

2 Pién tén dy an theo quyét dinh cia CQNN.

27 Pién tén dy an theo quyét dinh cia CQNN.



13.5. Trong truong hop Cac Bén thoa thuan thay d6i noi dung cua Hop Pong nay thi phai 1ap
bang vin ban c6 chir ky cua ca Hai Bén. Vin ban sira doi, b sung Hop Pong 1a mot phan
khong tach roi ciia Hop Pong nay.

BEN B BEN A

(KY, ghi ro ho tén, chirc vu nguoi ky va (Ky, ghi 10 ho tén, chirc vu nguoi
dong dau) ky va dong dau)



